ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS

MENSAGEM N° 014, DE 07 DE JUNHO DE 2023.

Encaminha o Projeto de Lei Complementar n.° 014, desta data e de
nossa autoria que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
Rural e Ambiental do Municipio de Rondondpolis.

Excelentissimo Senhor Presidente
e Senhores Vereadores,

Estamos encaminhando a criteriosa apreciacdo de Vossas Exceléncias
0 Projeto de Lei n.° 014, desta data e de nossa autoria, institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental do Municipio de Rondondpolis.

O processo de atualiza¢do do Plano Diretor Municipal foi iniciado com
a captacdo de informacdes e dados nos assentos municipais e a realizacdo de oficinas
comunitarias, além de uma audiéncia publica.

Contou com a participacao ativa do Ministério publico Estadual, de
equipes técnicas da Administracdo Direta Municipal e de representantes da sociedade
civil organizada, os quais acompanharam todas as etapas do processo até a aprovacdo das
mesmas pelo Nucleo Gestor de Acompanhamento do Plano Diretor.

A proposta ora encaminhada é a do Plano Diretor, primeira de um
arcabouco legislativo que trata do planejamento urbano neste Municipio, o qual esta
defasado tendo em vista o dinamismo da cidade.

Sdo essas, Senhor Presidente, as razfes pelas quais submeto a elevada
consideracdo de VVossa Exceléncia a anexa proposta de Projeto de Lei, esperando seja ela
aprovada na FORMA REGIMENTAL e aproveitamos para renovar nossos protestos de
estima.

Atenciosamente,

JOSE CARLOS JUNQUEIRA DE ARAUJO
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor

Ver. Angelo Bernardino de Mendonca Junior,
(Junior Mendonga)

Presidente da Camara Municipal
Rondondpolis-MT.
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 014, DE 07 DE JUNHO DE 2023.
Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental do Municipio de
Rondonopolis.

O PREFEITO MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS, ESTADO DE MATO
GROSSO, usando das atribuicdes legais...

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU
E ELE SANCIONA A SEGUINTE LEI:

TITULOI
POLITICA URBANA

CAPITULO | N
DOS OBJETIVOS E DEFINICOES

Art. 1° No estabelecimento de normas e politicas de ordenamento urbano e rural no
Municipio de Rondondpolis serd aplicado o previsto neste Plano Diretor e observado no
que couber a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 2° O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental é o instrumento basico
do planejamento territorial de Rondonopolis-MT e da politica de desenvolvimento urbano
e rural sustentével, aplicavel a totalidade do territorio municipal, cuja finalidade é emanar
condicdes indispensaveis a implantacdo de um desenvolvimento ordenado, sempre
voltado para o progresso do Municipio e o bem-estar de seus habitantes.

Art. 3° O Plano Plurianual (PPA), as Leis de Diretrizes Orcamentarias (LDO) e os
orcamentos anuais do Municipio deverdo incorporar as diretrizes basicas e as prioridades
contidas neste Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 4° O Gestor Municipal devera articular-se com os Governos do Estado e da Uniao,
objetivando atrair investimentos afetos a essas instancias de poder, que contribuam para
o0 desenvolvimento de Rondondpolis-MT em consonancia com as diretrizes e prioridades
estabelecidas nesta Lei.

Art. 5° Para fins de aplicacao desta lei, ficam estabelecidas as seguintes definicdes:

| — acessibilidade - possibilidade e condicéo de alcance para utilizacdo, com seguranga e
autonomia, dos espacos, mobiliarios e equipamentos urbanos, das edificagdes, dos
transportes e dos sistemas e meios de comunicacdo, a populacdo em geral, em especial as
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Il - acessibilidade universal: é a possibilidade de acesso aos servicos e espacos publicos
a toda comunidade.

Il - acbes de apoio a familia - é a reunido de iniciativas ja existentes nas esferas
governamentais e ndo governamentais, com propoésitos definidos, baseados em principios
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e diretrizes comuns, para o fortalecimento e a reconstrucao de relacionamentos familiares
das familias em situacdo de risco social e pobreza.

IV - acBes socio educativas - modalidade de atendimento que consiste na realizacao de
acOes comunitérias de promogdo e informacao as familias.

V - adensamento urbano - ocupagdo dos espacos urbanos em conformidade com 0s
parametros urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor.

VI - agricultura familiar - atividades agropecuérias e de transformacdo artesanal dos
produtos primarios utilizando-se, basicamente, de mao de obra familiar.

VIl - ambiente urbano - meio constituido pelas vias publicas, edificios e todos os
equipamentos que compdem o cenario urbano.

VIII — é&reas - tém sua ocupacdo determinada segundo estatutos diferenciados,
regulamentados em lei especifica, dividem-se em érea rural e urbana.

IX - &rea edificavel - é a &rea obtida a partir da area total do imével contida na matricula
subtraindo-se area de servidao, faixas de drenagem, areas de preservacao permanente,
areas de reservas florestais e areas de vias.

X - area de risco - sdo areas sujeitas a diversos tipos de riscos, como: inundagéo, erosao,
contaminacdo de recursos hidricos, do solo e subsolo, deslizamento.

XI - area institucional - é toda area reservada para implantacédo de equipamentos publicos
de educacdo, cultura, satde, lazer e similares.

XIII — &rea ocupada - projecdo horizontal da area construida de todas as partes cobertas
das edificacOes existentes em um lote.

XII - &rea publica - qualquer propriedade integrante do Patrimdnio Publico Municipal.

X1V - érearural - destinada ao desenvolvimento de atividades agropecuarias, extragdo de
recursos naturais de forma sustentavel e de protecdo/conservacdo do meio ambiente, a ser
mantida como garantia de espaco para a sustentabilidade da producéo primaria.

XV - area urbana - é a area no Municipio destinada ao desenvolvimento de usos e
atividades urbanos, delimitadas de modo a frear expansdo horizontal da Cidade e das
demais sedes dos Distritos Administrativos, voltada a otimizar a utilizacdo da
infraestrutura existente e atender as diretrizes de estruturacdo do Municipio.

XVI - arranjos produtivos locais (APL) - sdo aglomeracdes de empresas localizadas em
um mesmo territorio, que apresentam especializa¢do produtiva e mantém algum vinculo
de articulacdo, interacéo, cooperacao e aprendizagem entre si e com outros atores locais
tais como governo, associa¢fes empresariais, institui¢cdes de crédito, ensino e pesquisa.

XVII - associativismo rural - sdo sociedades formais criadas com objetivo de integrar
esforcos e acdes dos agricultores e seus familiares, em beneficio da melhoria do processo
produtivo e da propria comunidade a qual pertencem.
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XVIII - cadeia produtiva - € o conjunto de atividades que se articulam progressivamente
desde os insumos basicos até o produto final, incluindo distribuicdo e comercializacao,
constituindo-se em elos de uma corrente.

XIX — cidade - refere-se a area urbana delimitada pelo perimetro de expansdo urbana da
Sede Administrativa do Municipio de Rondonopolis-MT.

XX - coeficiente de aproveitamento - indice calculado pela relagcdo entre a area da
edificacdo e a area do lote ou gleba.

XXI — condominio - a divisdo de gleba ou lote em fracbes ideais, correspondentes a
unidades autbnomas destinadas a edificacdo e areas de uso comum dos condéminos, que
ndo implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificacdo ou ampliacdo dos
ja existentes, podendo haver abertura de vias internas de dominio privado.

XXII — conservagdo - conjunto de medidas que visem conter deterioragdes.

XXIIl - corredores ecoldgicos ou corredores de biodiversidade: sdo porcbes de
ecossistemas naturais ou seminaturais, ligando unidades de conservacéo, que possibilitam
entre elas o fluxo de genes e 0 movimento da biota, facilitando a dispersao de espécies e
a recolonizacdo de areas degradadas, bem como a manutencdo de populacbes que
demandam para sua sobrevivéncia areas com extensao maior do que aquela das unidades
individuais.

XXIV — diretriz - ampla linha de a¢do, que indica a direcdo que deve ser seguida para
atingir o objetivo, segundo as estratégias tracadas.

XXV - eixos Vviarios estruturais - compreendem as vias que formam a estrutura viaria
principal da cidade, destinadas a receber a maior carga de trafego, definindo os principais
acessos da cidade e ligacGes interurbanas.

XXVI - equipamento comunitario - equipamentos publicos de apoio a comunidade para
fins de educacdo, cultura, saude, esporte, lazer, administracdo publica, seguranca e
assisténcia social.

XXVII - equipamento urbano - séo equipamentos publicos de infraestrutura, tais como as
redes de saneamento bésico, galerias de aguas pluviais, redes de distribui¢do de energia
elétrica, iluminacdo publica, redes telefénicas, pavimentagdo e similares.

XXVIII —estratégia - articulagéo de diversos aspectos, fundamentais ao desenvolvimento
do municipio, visando obter um resultado desejado.

XXIX — gleba - € uma porcéao de terra que ndo resultou de processo de parcelamento do
solo.

XXX - infraestrutura basica - conjunto de redes e servigos publicos constituidos por rede

de abastecimento de agua, rede coletora de esgoto, rede de galerias de dguas pluviais, rede
de energia elétrica, abertura e pavimentacdo das vias publicas e execucdo de meio-fio.
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XXXI - infraestrutura minima - varia conforme tipo de parcelamento do solo urbano ou
caracteristica de ocupacéo do entorno ja parcelado, podendo conter parte dos servicos de
infraestrutura bésica.

XXXII - interesse publico - refere-se a todos os fatos ou todas as coisas, que se entenda
de beneficio comum ou para proveito geral; ou que se imponham por uma necessidade de
ordem coletiva; voltado ao bem comum.

XXX - lote - denominacéo genérica utilizada para referir lote urbano, chacara ou gleba.

XXXIV - lote urbano - considera-se a parcela de terreno contida numa quadra e oriunda
de parcelamento do solo e com acesso a via publica e servido de infraestrutura basica
cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe.

XXXV - loteamento urbano - é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

XXXVI — macrozonas - sdo setores homogéneos os quais traduzem espacialmente as
estratégias de desenvolvimento, cuja ocupacao é regulamentada nesta lei e podem dividir-
se em zonas.

XXXVII — malha viaria - conjunto de vias do Municipio;

XXXVIII - medidas - sdo acdes que detalham como se conduzir dentro da diretriz.

XXXIX - mobiliario urbano - sdo objetos elementos complementares a infraestrutura da
cidade, colocados a servico do cidaddo e necessarios ao bom funcionamento da cidade.

XL - ocupagdo irregular - ocupacédo de imovel ocorrida em desconformidade com as leis.

XLI - paisagem urbana - forma com que a cidade apresenta visualmente a seus habitantes
e visitantes o emaranhado de edificios, ruas e espacos que constituem o ambiente urbano.

XLII - parcelamento do solo - é o processo de divisdo ou redivisdo de uma gleba ou lote.

XLIII - parcelamento irregular - é todo parcelamento, ndo aprovado pela administracéo
municipal e/ou néo registrado.

XLIV - patrimdnio ambiental - s&o 0s recursos naturais e qualquer manifestacdo material
ou imaterial que seja representativa da cultura de uma comunidade, quando sua
manifestacdo esteja associada ao meio ambiente.

XLV - patrimdnio histérico — cultural - conjunto de bens méveis e imdveis edificados ou
ndo, existentes em seu territdrio que pelo seu valor histérico, arqueoldgico, etnogréafico,
paleogréafico, bibliografico, artistico, paisagistico, arquitetdnico ou urbano, seja de
interesse publico conservar e proteger, bem como toda manifestagéo cultural que possua
caracteristica propria, local ou regional, ja consolidada a fim de salvaguarda-la com toda
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riqgueza de sua autenticidade, como documento vivo e dindmico da sociedade
rondonopolitana.

XLVI - patriménio natural - é constituido pela flora, fauna, solo, dgua, atmosfera,
incluindo os ecossistemas.

XLVII - politica publica - linhas que norteiam as agdes publicas cuja finalidade é atender
a coletividade.

XLVIII - politica social - consiste numa estratégia utilizada pelo Poder Publico a fim de
garantir os direitos basicos do cidaddo e a melhoria da qualidade de vida.

XLIX - polos geradores de trafego - sdo empreendimentos que geram impacto sobre o
trafego das vias que lhe ddo acesso.

L - potencial construtivo - representa a quantidade de area possivel de se edificar sobre
um lote urbano, medido através do coeficiente de aproveitamento maximo, bésico e
minimo, nos termos desta lei.

LI — preservacdo - conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visem a protecao
a longo prazo do patrimonio.

LIl - programas habitacionais - s@o projetos, urbanizagdes, conjuntos habitacionais a fim
de reduzir o déficit habitacional e melhorar as condi¢des de habitabilidade.

LIl — quadra - é a porcdo de terreno resultante de parcelamento do solo, totalmente
limitada por vias publicas oficiais e constituida por um ou mais lotes.

LIV - servico publico: é aquele prestado ou assegurado a comunidade pela Administracdo
Publica.

LV - via publica - € a via de uso publico, aceita e declarada ou reconhecida como oficial
pelo Municipio, onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo pista,
calcada, acostamento, ilha e canteiro.

LVI - zona - é uma area definida conforme o zoneamento do territério municipal, que por
suas caracteristicas receberdo especificacdo de protecdo ambiental, uso e ocupagdo do
solo

CAPITULO I
DO DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

Art. 6° A Politica de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental do Municipio de
Rondonopolis tem como principais metas:

| — qualificar a mobilidade urbana na cidade, a fim de atender as distintas necessidades
da populacéo;

Av. Duque de Caxias, 1000 — Bairro Vila Aurora—Fone/Fax (66) 3411-3500 — Cep. 78.740-022 — Rondonopolis-MT



ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS
I1 — o desenvolvimento econdmico do Municipio, a integracdo e complementaridade entre
as atividades urbanas e rurais, promovendo 0 processo de gestdo transparente e
compartilhada com parcerias entre o poder publico e sociedade civil;

Il — o ordenamento e controle do uso e ocupacdo do solo objetivando a distribuicdo
ordenada das atividades econémicas, principalmente os polos industriais;

IV — garantir permanente protecdo e preservacdo do meio ambiente e do patrimonio
paisagistico;

V — instituir unidades de conservacao para prote¢do ambiental;

VI - promover o saneamento basico com programas de estruturacéo da gestao urbana que
objetivem a regulacédo, fiscalizacdo e controle social dos servicos de abastecimento de
agua potavel, esgotamento sanitéario, pavimentacdo, drenagem urbana e gerenciamento de
residuos solidos;

VIl —promover o desenvolvimento e a preservacgdo do patrimoénio arqueolégico, artistico,
cultural e histdrico.

VIII - estabelecer diretrizes para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo publico e
privado, sistema viario, protecdo ambiental, estabelecer e ampliar os perimetros urbanos,
de expansdo urbana e mobilidade no territério municipal;

IX — fazer cumprir a fungdo social da cidade e da propriedade entendidas como a
prevaléncia do interesse comum sobre o direito individual de propriedade, devendo
contemplar aspectos sociais, ambientais e econdmicos na aplicagdo combinada dos
instrumentos do Estatuto da Cidade.

Secdo |
Da Gestdo Urbana e Planejamento Urbano

Art. 7° O processo de planejamento urbano do Municipio devera ser gerido pelo IPPUR
— Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano e tera a atribuicdo de coordenar, orientar,
monitorar e fiscalizar as agdes propostas nesta Lei Complementar, articulado com 0s
demais 6rgdos da administracéo publica de forma transparente e garantindo a participacédo
popular no acompanhamento da implementacdo das politicas urbanas e desempenhara,
dentre outras, as seguintes tarefas basicas:

| - realizar o treinamento a ser promovido pela administracdo municipal, dos servidores
municipais cujas atribui¢fes estejam relacionadas diretamente com a implementacao do
Plano Diretor;

Il — acompanhar a implementacdo do Plano Diretor e, avaliando sua aplicacao, sugerir
correcBes, atualizacbes e ajustes sistematicos, através da equipe multiprofissional
formada pela Comissdo Permanente de Desenvolvimento Urbano de Rondonopolis
(CODEUR) instituida como Camara Técnica do 6rgao de planejamento urbano;
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Il — deliberar sobre as temaéticas relevantes para o planejamento urbano e ambiental do
Municipio;

IV — realizar estudos e fornecer subsidios para as propostas de alteracdo ou
regulamentacdo de normas complementares deste Plano Diretor Urbano, Rural e
Ambiental;

V — dirimir davidas e deliberar sobre os casos omissos na legislacdo urbanistica do
Municipio.

Art. 8° As politicas de planejamento urbano terdo a participacdo ativa do Conselho
Municipal de Politica Urbana de Rondonopolis (CMPUR), 6rgdo colegiado de discussoes
e deliberacdes sobre a politica urbana municipal que se tornard férum permanente para
colaborar com o desenvolvimento e ordenamento urbano desse Municipio.

§ 1° O CMPUR seréa de natureza formuladora, avaliadora, consultiva e fiscalizadora, que
sob a presidéncia do 6rgao municipal responsavel pelo planejamento urbano da cidade,
tem por objetivos:

| — emitir pareceres sobre quaisquer planos, programas e projetos globais encaminhados
previamente pelo executivo municipal, auxiliando na solu¢do dos problemas urbanos,
sociais e ambientais;

I — exigir as préaticas das a¢Oes de desenvolvimento urbano previstas nesta Lei;

Il — fiscalizar as execuc¢des dos programas de desenvolvimento urbano pelo Poder
Publico;

IV — atuar com o Poder Executivo na fiscalizacdo da observancia das normas contidas
nesta Lei;

V — colaborar junto aos érgdos publicos na conscientizacdo da populacdo quanto a
necessidade de melhorar a estética urbana da cidade e da protecdo, preservacéo,
recuperacdo e controle das &reas ambientais e paisagisticas;

VI — mediar os conflitos urbanos decorrentes do processo de urbanizacdo, atuando em
funcdo do interesse publico e social.

8 2° A composi¢cdo do CMPUR assegurara a participacdo de um representante titular e
suplente de cada 6rgdo pertencente aos Poderes Executivo e Legislativo Municipal e
entidades dispostas pelo Municipio em decreto, sendo:

| — um representante de associacdo patronal;
Il — um representante de associacédo laboral;
I11 — um representante de associa¢des de moradores;
IV — um representante de entidade de classe;

V — um representante da Camara Municipal,
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VI — cinco representantes do Poder Executivo Municipal.

8 3° O CMPUR sera regulado por regimento interno disposto em Decreto expedido pelo
Chefe do Poder Executivo, resguardado ao presidente o voto em caso de empate nas
deliberacdes.

8 4° A Municipalidade devera garantir uma estrutura minima para o funcionamento do
Conselho, para as reunifes dos conselheiros no processo participativo de planejamento,
implementacdo e monitoramento desta Lei.

Art. 9° Qualquer Cidadédo tem o direito de participar nos ajustes sistematicos do Plano
Diretor, encaminhando a proposta ao IPPUR.

Paragrafo Unico. Todos tém direito ao acesso as informacgdes nos 6rgdos publicos a
respeito do planejamento urbano do Municipio.

Art. 10. Na consolidacdo da gestdo democratica de planejamento e desenvolvimento
urbano da cidade deveréo ser promovidas:

| —audiéncias e consultas publicas com os diversos setores da sociedade, convocados pelo
Poder Publico Municipal, com o objetivo de analisar e avaliar novos planos de interesse
da sociedade ou que possam afetar a vida dos moradores de determinada localidade,
garantindo a participacdo da populacdo em todas as decisdes de relevante interesse
publico;

I1 — conferéncias de desenvolvimento urbano, de ampla participacdo popular mobilizadas
pelo Poder Publico Municipal, a fim de definir politicas e plataformas de
desenvolvimento urbano para periodos seguintes, compactuados entre o Poder Publico
Municipal e os diversos setores da sociedade;

I11 - projetos urbanisticos de recuperacao de areas identificadas como de risco social e/ou
ambiental, passiveis de intervengdes urbanas imediatas; e

IV - os planos setoriais previstos nesta Lei Complementar.

Art. 11. Qualquer cidad&o, associacdo de bairro ou grupo organizado da sociedade civil
podera propor projeto de Lei para plano e programa de desenvolvimento urbano de
bairros, desde que comprove o interesse publico, social e ambiental.

8 1° O Projeto de Lei devera ser objeto de analise do CODEUR e aprovagéo do IPPUR.

8 2° O Plano de Bairro se caracteriza pelo conjunto de informacGes que pretendem
promover melhorias urbanas em qualquer bairro da cidade, indicando as diretrizes que se
pretende alcancar, o dimensionamento dos equipamentos urbanos, das intervencfes de
modificacdo na estrutura viaria e 0s investimentos a serem alocados para o plano.

8 3° O Plano de Bairro deve ser considerado parte das estratégias de a¢bes da gestdo
municipal que visa a democratizagdo do planejamento da cidade e devem contemplar
audiéncias publicas para discussdo do diagndéstico do local de intervencéo e prestagédo de
contas sobre os recursos/fundos utilizados no plano.
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Art. 12. S8o considerados de interesse publico e prioridades para alocacdo de
investimentos pelo Municipio, objetivando a solugdo dos principais problemas urbanos:

| — programas de implementacdo ou complementacdo da infraestrutura basica nos
assentamentos e loteamentos situados nas Areas Especiais de Interesse Social e demais
areas de urbanizacdo precaria, conforme necessidades de cada populacdo e as
caracteristicas urbanas locais;

Il — programas de construcBes habitacionais de interesse social, e/ou subsidiarios de
bolsas de construgdes, em combate ao déficit de moradias populares;

Il — elaboracdo e manutencdo de programa de saneamento ambiental contemplando
abastecimento publico de agua, sistema publico de esgotamento sanitario, drenagem
urbana e manejo de residuos solidos;

IV — realocagéo gradativa das populagdes ocupantes de Zonas de Protecdo Ambiental |
(ZPAI) para areas habitaveis de interesse social;

V — recuperacdo do meio ambiente natural e construido, como também do patriménio
paisagistico;

VI — implantacdo de unidades de conservacao para protecdo ambiental;

VII — implantacdo ou incremento de pracas, jardins e parques publicos para atividades de
lazer e recreacédo, contemplativas de populag6es localizadas;

VIII - complementacdo e/ou pavimentacdo do sistema viario, de transito e de corredores
de trafego, como também a modificacdo, alargamento ou duplicacdo de ruas, avenidas e
rodovias.

Art. 13. A administracdo publica, através do 6rgdo de planejamento urbano municipal
deverd instituir os procedimentos para monitoramento das politicas urbanas que deverdo
contemplar a gestdo administrativa de controle e avaliacdo da aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

8 1° Fica criado o Sistema Municipal de Informag6es, Acompanhamento e Controle —
SIAC, do Plano Diretor, gerenciado pelo érgdo de planejamento urbano municipal, o qual
sera operacionalizado por meio do Sistema Municipal de Indicadores Georreferenciados
para Planejamento e Gestdo de Rondonopolis — MT — SIMROO e Sistema Municipal de
Geoprocessamento — SIMGEOQ, orientado ao acompanhamento e controle concomitante
a implantacdo do Plano e a gestdo de informacdes e bancos de dados multifinalitarios que
subsidiem o desenvolvimento do Municipio.

§ 2° S&o objetivos do SIAC:
| — coletar, organizar e divulgar informacdes e dados;
Il — avaliar os indicadores relacionados a politica de desenvolvimento urbano;

I11 — verificar a implementacdo das politicas publicas estabelecidas nesta Lei;
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IV — subsidiar e orientar a tomada de decises do Poder Executivo Municipal;
V — capacitar os usuarios para o uso do SIMROO e SIMGEO.

8 3° O SIAC incluird bancos de dados, informagfes e indicadores sociais, culturais,
econémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, ambientais e
outros de interesse para o desenvolvimento do Municipio, contemplando no minimo:

| — 0s mapas do Plano Diretor;
Il — informagGes socioeconémicas do Municipio, das Regides Urbanas e dos Bairros;

Il — atualizacdo e divulgacdo permanente de dados e informacdes em todos 0os meios de
comunicacéo;

8 4° Fica assegurado aos orgdos informadores e a todo cidaddo o acesso aos dados,
informacdes e indicadores constantes do SIAC, ressalvados aqueles protegidos por Lei.

8 5° Para aprimorar o acompanhamento e o controle, fica a municipalidade autorizada a
celebrar convénios para atuacdo integrada com outros 6rgdos e entidades, publicos ou
privados, federais e estaduais.

Secao Il
Do Direito de Preempcéo

Art. 14. O direito de preempgdo confere ao Poder Publico Municipal preferéncia para
aquisicdo de imovel urbano e rural objeto de alienacao onerosa entre particulares.

§ 1° A Administracdo Municipal, de acordo com a necessidade publica e social, planejara
e programard as aquisicdes preferenciais, em bases sélidas, incorporadas ao plano
plurianual e as diretrizes orcamentarias do Municipio.

8§ 2° Lei municipal delimitara as areas em Rondonopolis-MT em que incidira o Direito de
Preempcao, sempre que 0 Municipio necessitar de areas para:

| — regularizacdo fundiéria dos assentamentos com populacdo de baixa renda;
I1 — parcelamento do solo ou conjuntos habitacionais de interesse social,

1l — abertura, prolongamento, modificacdo, ampliacdo ou duplicacdo de vias de
circulages publicas;

IV — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V — criacdo de espacos publicos para atividades de lazer e esportes, pragas, parques e
areas verdes;

VI — criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
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8 3° A Lei municipal disposta no paragrafo anterior devera enquadrar cada area em que
incidira o Direito de Preempcao em uma ou mais das finalidades enumeradas no § 2° e
fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o
decurso do prazo inicial de vigéncia.

Art. 15. O proprietério devera notificar sua intencéo de transferir para outrem o dominio
do imovel, para que a Administracdo Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
manifeste por escrito seu interesse em adquiri-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo preco, condigdes de
pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio publicard, em Diario Oficial, edital de aviso da notificacdo recebida e
da intencdo de aquisicdo do imdvel nas condicBes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido 0 prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, cOpia da escritura registrada de transferéncia do
imoével.

8 5° A alienagdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

8 6° Ocorrida a hipdtese prevista no § 5°, 0 Municipio podera adquirir o imével pelo valor
apresentado pela Comissdo de Avaliagdo do Municipio ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Secéo Il
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 16. O Poder Publico, através de Lei Municipal especifica, podera delimitar area para
a aplicacdo de operacdo urbana consorciada.

8 1° Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervencGes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em
uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo
paisagistica e ambiental.

8§ 2° As intervencgdes e medidas de transformagdes urbanisticas no perimetro urbano de
Rondonopolis-MT, dependerdo de elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca (EIV) para obter a concordancia e a participacdo dos proprietérios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados.

8 3° Aplicam-se as operacgdes urbana consorciadas, no que couber, as disposi¢des dos
artigos 32 a 34 da Lei 10.257/2001.

Av. Duque de Caxias, 1000 — Bairro Vila Aurora—Fone/Fax (66) 3411-3500 — Cep. 78.740-022 — Rondonopolis-MT

12



ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS
Secédo IV

Da Politica de Mobilidade

Art. 17. A estratégia de mobilidade urbana tem como objetivo geral qualificar a
circulacdo e o transporte urbano, proporcionando os deslocamentos na cidade e atendendo
as distintas necessidades da populacéo, atraveés de:

| — prioridade aos pedestres, bicicletas e transporte coletivo;

Il — eficiéncia, eficacia e efetividade na circulacdo urbana e na prestacdo de servico de
transporte urbano;

Il — capacitacdo da malha vidria, dos sistemas de transporte, das tecnologias veiculares,
dos sistemas operacionais de trafego e dos equipamentos de apoio, incluindo a
implantacdo de centros de transbordo e de transferéncia de cargas;

IV — plano geral de circulacéo e transportes;

V — resguardo de setores urbanos a mobilidade local;

VI — estimulo a implantacdo de garagens e estacionamentos;
VII — plano diretor Cicloviério.

Paragrafo unico. As normas técnicas referentes a Acessibilidade de Pessoas com
Deficiéncias serdo observadas na aplicacdo da Estratégia de Mobilidade Urbana, no caso
de obras de construcdo de pracas, vias publicas, loteamentos e espacos urbanos em geral,
tanto nos planos e projetos de iniciativa privada como do Poder Publico.

Art. 18. Constituem a Estratégia de Mobilidade Urbana:

| — integracdo com a politica municipal de desenvolvimento urbano e rural e respectivas
politicas setoriais de habitagdo, saneamento basico, planejamento e gestdo de uso do solo
no ambito do Municipio;

Il — programa de centros de transbordo e de transferéncia, que visa & qualificacdo dos
transbordos e das transferéncias modais e intermodais das demandas de deslocamento da
populacéo e das cargas, atraves da implantacdo e/ou melhoramento de:

a) terminais de integracdo — que também constituirdo centros de intercambio urbano, com
comeércio, servicos e estacionamentos dissuasorios;

b) terminais de retorno e pontos de conexao;

c) estratificacdo em areas especiais junto aos eixos de carga, de centrais de abastecimento,
armazenamento e comércio atacadista, com vistas a racionalizacdo dos servicos, a
minimizacdo dos custos operacionais e a integracdo modal de diferentes eixos de
mobilidade, tarifas e fretes.
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Il — programa viario, que abrange os gravames, 0s projetos e as obras de pavimentacao
das vias, inclusive das ciclovias, vias de pedestres em pontes e pedestrializacdo da area
central da cidade;

IV — programa de garagens e estacionamentos, que define a implantacdo de sistemas de:

a) terminais de estacionamento em dareas publicas e privadas, destinados a substituir
progressivamente os estacionamentos na superficie dos logradouros em areas de grande
centralidade;

b) estacionamentos dissuasdrios integrados com centros de transbordo;
c) estacionamentos temporarios publicos;
d) implementacdo de incentivos legais a construcao de garagens;

V — programa de transito, que corresponde ao tratamento da malha viaria no que concerne
ao uso das potencialidades da engenharia de trafego, com vistas a sua fluidez e seguranga,
utilizando as tecnologias para a conservacdo energética, o controle da qualidade
ambiental e a prioridade ao pedestre e 0s modos ndo motorizados.

VI — desenvolvimento do Plano de Logistica para organizacdo da circulacdo de bens e
Servigos no municipio.

Art. 19. A Estratégia de Mobilidade Urbana apoia-se, entre outros programas, em:

| — projetos e implantagdo da malha viéria estrutural ou principal da cidade, das vias para
ciclistas e para pedestres;

Il — questdes referentes as estacdes de transbordos de passageiros, com integracdo de
itinerarios e de tarifas, e de centrais de transferéncia de cargas;

I11 — todos os aspectos ligados ao transporte de passageiros, com destaque imediato para
a elaboracédo do Plano Geral de Transportes;

IV — estacionamentos publicos temporarios, terminais de estacionamentos subterraneos e
aos estacionamentos dissuasérios, quando em areas publicas através de regime de
concessao de servicos;

V — questoes relacionadas com a circulacdo de veiculos, agora inseridas no novo contexto
da municipalizacdo da gestao do transito.

Art. 20. As vias que compdem a malha viaria sdo classificadas e hierarquizadas segundo:

I - malha viaria basica que é o conjunto das vias de transi¢do, arteriais e coletoras,
constituindo o principal suporte fisico a mobilidade urbana;

Il - funcdo da via é o seu desempenho de mobilidade, considerados aspectos da
infraestrutura, do uso e ocupacéao do solo, dos modais de transporte e do trafego veicular.
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Art. 21. As caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais e paisagisticas das
vias integrantes da malha viaria observardo os padrdes urbanisticos a serem estabelecidos
no Plano de Mobilidade Urbana e Rural do Municipio - PLANMOB.

Art. 22. O PLANMOB desenvolvido para Rondonopolis acompanha as diretrizes
propostas nesta Lei e demais Legislacdes urbanas complementares, visando a promocao
das melhorias nas condicdes de deslocamentos dos cidad&os, contribuindo para 0 acesso
universal a cidade elevando a qualidade de vida.

Art. 23. Na garantia da trafegabilidade urbana, empreendimentos para se instalarem
dependerdo de elaboragdo do relatério de impacto de trafego urbano - RITU.

8 1° Os empreendimentos privados ou publicos em zona urbana e de expansao urbana,
que necessitardo obrigatoriamente do RITU para obter as licengas de construgdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal estdo definidos na Lei do
Parcelamento do Solo e na Lei Codigo de Obras e Edificaces de Rondondpolis.

§ 2° Lei especifica poderé rever o enquadramento dos empreendimentos que necessitarao
obrigatoriamente do relatério de impacto de trafego urbano (RITU).

8 3° Todas as especificacdes, apresentagdes para consulta e procedimentos de aplicagdo
do relatério de impacto de trafego urbano (RITU) estardo contempladas na Lei Municipal,
de que trata o § 1°.

Art. 24. O RITU deve ser aprovado pelo 6rgdo competente de Mobilidade Urbana de
Rondondpolis de forma a contemplar a analise dos efeitos positivos e negativos do
empreendimento a populacdo residente na area e suas proximidades e incluira na anélise,
no minimo, o trafego que vai ser gerado e o impacto no sistema viario no entorno da
localidade.

8 1° As conclusdes do RITU poderao aprovar o empreendimento estabelecendo condigdes
ou contrapartidas para sua instalagéo.

8 2° A contrapartida a ser oferecida pelo empreendedor, relacionando-se ao impacto da
trafegabilidade urbana que o empreendimento provocara, podera ser, a critério do Poder
Publico, nas exigéncias de:

| - investimentos na infraestrutura viaria;

Il - abertura de vias publicas adicionais;

I11 - melhorias na sinalizagéo e seméaforos do sistema de tréansito e trafego urbano;

IV - fixacdo de vagas de estacionamento de uso publico na &rea do empreendimento.

V — outras medidas mitigadoras e compensatdrias pertinentes.

Secao V

Da Politica de Saneamento
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Art. 25. Para o incremento no saneamento ambiental o Poder Publico tera o conjunto de
acOes com o objetivo de alcancar niveis crescentes do pleno gozo pela sociedade dos
servicos publicos de esgotamento sanitario, abastecimento de 4gua, de manejo de residuos
solidos urbanos, bem como do manejo de aguas pluviais urbanas, nas condi¢des que
maximizem a promogdo e a melhoria de salde e bem-estar de toda a populagéo.

Paragrafo Gnico. E objetivo do saneamento ambiental assegurar condicdes de
salubridade ao homem e reduzir os impactos ambientais das atividades humanas.

Art. 26. O Servico de Saneamento Ambiental de Rondondpolis - SANEAR desenvolvera
e atualizarda o Plano Municipal de Saneamento Ambiental, que definird as solucGes e
responsabilidades dos érgdos publicos para a concretizacdo de niveis crescentes melhores
de salubridade ambiental, inclusive a programacdo das acfes e dos investimentos
necessarios para a prestacdo universal, integral e atualizada dos servigos publicos de
abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, manejo de aguas pluviais urbanas e
manejo de residuos sélidos.

Art. 27. Na elaboracdo de projeto de obras de saneamento ambiental, o empreendedor
publico ou privado devera atender as normas técnicas e diretrizes fixadas pelos 6rgaos
competentes.

8 1° N4o sera permitida liberagdo de obras de pavimentacdo asfaltica em vias onde ndo
estejam executadas obras de drenagem das aguas pluviais correspondentes a respectiva
bacia de influéncia.

§ 2° A administracdo publica, em conjunto com o SANEAR, deverd elaborar o
mapeamento das galerias de dguas pluviais e redes de esgoto existentes, assim como 0
levantamento das pontes de madeira, com a finalidade de propor a¢des conjuntas de
manutencdo, substituicdo e reparos, inclusive, para combater a pratica de ligacbes
clandestinas de esgotos domésticos e industriais nas galerias de &guas pluviais.

8 3° Aplica-se o disposto no caput, no que couber, as obras em implantacdo, ampliacdo
ou reforma, observadas as demais exigéncias da legislacdo ambiental em vigor.

Art. 28. Todas as situacdes de saneamento ambiental que ndo estejam contempladas em
legislacdo superior, serdo reguladas através de normas ou especificacbes complementares
expedidas pelo SANEAR.

Art. 29. Apoiada nos principios gerais de uso racional de recursos naturais e em boas
praticas de gestdo econdmica e financeira de servicos, a Administracdo Municipal devera
restringir certo desenvolvimento urbano imposto por problemas de disponibilidade de
agua.

Art. 30. A Administragdo Publica Direta, em conjunto com o SANEAR, incentivara
condutas que visem o uso racional e a evitar o desperdicio de agua.

Art. 31. Em caso de auséncia de rede publica de abastecimento de agua, podera ser
adotada solugédo individual, com captacdo superficial ou subterranea, desde que
devidamente autorizado pelo SANEAR e pelo 6rgao ambiental competente.
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Paragrafo unico. Em empreendimentos cuja captacao superficial ou subterranea de dgua
estiver consolidada e ocorrer a implementacdo de rede de abastecimento publico com
capacidade de atendé-lo, revogar-se-do as autorizagOes anteriores e a desativacdo da
respectiva captacao.

Art. 32. E proibido, nos iméveis que dispdem de sistema particular de abastecimento de
agua por meio de pocos de captacdo de dguas subterraneas, a interligacdo desse sistema
com o de abastecimento publico.

Art. 33. As tomadas de agua para quaisquer fins, ficardo condicionadas as exigéncias
legais e as regulamentacdes do SANEAR e do 6rgao ambiental competente.

Art. 34. Cabe a Administracdo Publica, diretamente ou em regime de concessao ou
parceria, como também em contrapartidas de empreendedores, a construgdo e operagdo
de reservatorios de agua, perfuracdo de pocos e adutoras de agua, estacdes de tratamento,
rede coletora ou emissarios de esgotos sanitarios etc.

Art. 35. Os efluentes liquidos industriais, hospitalares ou similares sé poderdo ser
conduzidos a rede publica de esgoto se atenderem as normas e padrdes fixados em
legislacdo ambiental, bem como aprovacédo do 6rgdo ambiental competente.

Art. 36. E terminantemente proibido o despejo de esgoto e aguas servidas das edificaces
nos corregos, ribeirdes, rios ou galerias de aguas pluviais e em sarjetas, devendo
obrigatoriamente essas ligacdes poluentes domiciliares, comerciais e industriais serem
interrompidas nos seus langcamentos.

Paragrafo Unico. O 6rgdo ambiental municipal, a vigilancia sanitaria e 0 SANEAR
efetuardo fiscalizacdes integradas e permanentes, a fim de coibir as infracdes descritas no
caput e garantir a imediata execucdo de medidas destinadas a reparacdo do dano
ambiental, sob a aprovacdo e orientacdo técnica dos profissionais habilitados do
SANEAR.

Art. 37. A protecdo ambiental e, em particular, a valorizagdo dos cursos d’agua em
contexto urbano, devem ser compatibilizadas com os objetivos funcionais da gestao das
aguas pluviais, bem como com objetivos de reducdo de riscos a satde publica.

Art. 38. Intervencdes estruturais para tratar fundos de vale e a¢des para reservar faixas
de drenagem ao longo dos cursos d’agua, podem ser adotadas pelo Poder Publico, cujo
objetivo inicial & reduzir riscos e consequéncias fisicas, econdmicas e sociais de
inundacdes por meio do controle de ocupagao do solo.

8 1° Para essas areas, serdo definidas a criacdo de areas verdes, parques lineares, espacos
de lazer e de préaticas esportivas, bem como vias que separem as areas de fundo de vale
das areas com permissdo de ocupacao.

8 2° Nos parques lineares poderdo ser implantadas obras de contencgdo de enchentes.

Art. 39. Novos empreendimentos ndo podem agravar ou comprometer as condic¢des de
funcionamento do sistema de drenagem existente e devem ter em conta o planejamento
global da gestdo de aguas pluviais, da execucdo de obras de drenagem pluvial
complementares entre si.
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8§ 1° Pode-se adotar nos passeios publicos e pragas os jardins de chuva, que sdo canteiros
com vegetacdo localizados junto ao meio fio das cal¢adas, que permitem a infiltracdo da
agua, colaborando com a retencdo e drenagem de aguas pluviais.

8 2° Podem ser executados provisoriamente sistemas de condugédo e captacdo das aguas
pluviais através de valas de infiltracdo, curvas de nivel para redugdo da velocidade das
aguas seguidas de programa de monitoramento do desgaste do solo e inundacdes, até a
concluséo da devida pavimentacéo.

8 3° Nos casos de construgdo de redes de drenagens em novas areas de urbanizagéo, a
ligacdo destas a rede atual de captacdo de dgua sé podera ser feita se comprovada a
capacidade da Ultima em receber a demanda de agua.

8 4° Elaborar estudos de bacias de contencdo e fundos de vale para subsidiar os
procedimentos de drenagem no Municipio.

Art. 40. O manejo, o tratamento e o destino dos residuos s6lidos e semissdlidos serdo
resultantes de solucdo técnica e organizacional que importem na coleta diferenciada e
sistema de tratamento integrado.

Paragrafo Unico. Entende-se por coleta diferenciada de residuos, a sistematica que
propicia a reducdo do grau de heterogeneidade desses residuos, na origem de sua
producdo, permitindo o transporte de forma separada para cada um dos diversos
componentes em que forem organizados.

Art. 41. O gerenciamento de todo residuo devera estar contemplado em um Programa
Integrado de Residuos Urbanos, administrado pelo SANEAR.

Art. 42. Cabe ao 6rgdo ambiental competente a funcédo de fiscalizar, avaliar e aprovar a
destinacdo final, ambientalmente correta, dos residuos sélidos gerados por empresas
publicas, particulares ou pessoas fisicas.

Art. 43. A coleta, transporte, tratamento e disposicdo final dos residuos de qualquer
espécie ou natureza, processar-se-40 em condi¢bes que ndo tragam maleficios ou
inconvenientes a salde, ao bem-estar publico e ao meio ambiente.

Art. 44, Todas as areas de recepcdo ou deposicdo de residuos urbanos ficam
condicionadas a obtengdo de Licenciamento Ambiental dos Orgdos ambientais
competentes e submetidas ao controle e monitoramento, tais como:

a) usinas de reciclagem de entulhos da construcéo civil;

b) aterro sanitario;

c) estacdes de separacdo e reciclagem;

d) centro de triagem de material reciclado;

e) regides de deposito provisorio de atracao de residuos solidos (eco ponto);

f) outros locais ndo previstos.
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Paragrafo anico. A implantacdo de areas de recepcao ou deposicdo de residuos urbanos
quando estiverem localizados em area urbana ou de expansdo urbana, sera precedida de
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Art. 45. E obrigatéria a adequada coleta, transporte e destinagdo final dos residuos do
servigo de salde, observadas as normas técnicas pertinentes.

Art. 46. O Municipio devera incentivar, através de programas especificos, a implantacéo
de programas de reciclagem de residuos, podendo para tal fim:

| - oferecer como vantagem o seu produto resultante da coleta seletiva;

I1 - oferecer incentivos fiscais para empreendimentos que promovam a reducdo do volume
de residuos em seus estabelecimentos;

I11 - incentivar a formag&o de cooperativas de catadores de materiais reciclaveis;

IV - firmar parcerias com a iniciativa privada, organizac6es de catadores, fortalecendo o
mercado de reciclagem, visando a reducdo do volume de residuos depositado no aterro
sanitario.

Art. 47. O SANEAR deve implantar Programas de Residuo da Construcdo Civil e de
Bens Maveis Inserviveis.

Secédo VI
Da Tombamento do Patrimonio Histérico e Cultural

Art. 48. O processo de tombamento sera iniciado mediante requerimento ao Poder
Publico Municipal de Rondondpolis, por pessoas fisicas ou juridicas de direito privado,
pessoas juridicas de direito publico no interesse da administracdo municipal.

Art. 49. O processo de tombamento sera encaminhado a Secretaria Municipal de Cultura,
para que esta proceda ao levantamento de dados e documentos a fim de instruir o
processo.

Paragrafo unico. Deve ser suspensa, até a finalizacdo do processo de tombamento,
qualquer autorizacdo para obra, modificacdo ou alteracdo do bem ou conjunto de bens
para 0s quais esteja proposto o tombamento, mediante comunicagéo ao setor competente
de aprovacéo/licenca de obras.

Art. 50. Devera ser instituida, com carater permanente, a Comissdo Técnica de
Tombamento, com a finalidade de assessorar tecnicamente nos processos de tombamento
de bens e manifestacGes culturais, a qual compete:

| - emitir parecer, com base nos dados técnicos elaborados pela Divisao de Patrimonio,
solicitar ou realizar estudos complementares, quando julgar necessarios, nos processos
recomendando ou ndo o tombamento dos bens ou atividades a que se refiram;

Il - recomendar ao Poder Executivo Municipal a ado¢do de medidas administrativas,
alteracéo de legislacdo, proposi¢céo de normas ou procedimento que venham a promover
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a preservacdo e valorizagdo de bens culturais, as atividades, a paisagem e formagéo
naturais caracteristicas do Municipio de Rondondpolis.

Il — emitir parecer nos processos de recursos de atos de tombamento, sempre em nivel
de assessoria ao Executivo Municipal.

Art. 51. A Comissdo Técnica de Tombamento serd composta de até 05 (cinco) membros,
formados por servidores publicos das secretarias competentes.

8§ 1° Devera ser instituido o Conselho de Patrimonio Historico com finalidade de
assessorar a Comissao Técnica de Tombamento, criado através de Decreto.

§ 2° O Conselho de Patrimdnio Historico sera composto por representantes de entidades
do setor cultural e daqueles ligados a preservacao do Patrimoénio Histérico.

Art. 52. Todos os bens e manifesta¢cGes mdveis e imoveis edificados ou ndo, que pelo seu
valor historico, arqueoldgico, etnografico, paleogréfico, bibliografico, artistico,
paisagistico, arquitetébnico ou urbano, seja de interesse publico ser protegido, passardo a
integrar o Patrimoénio Historico e Cultural apds a expedicdo do Decreto de Tombamento
pelo Prefeito Municipal.

Art. 53. Caberd ao Poder Executivo Municipal exercer toda atividade necessaria e
concernente a preservacao dos bens e manifestacfes tombadas que integram o Patrimonio
Historico e Cultural do Municipio de Rondondpolis.

Art. 54. O tombamento podera recair sobre bens pablicos ou privados.

§ 1° A preservacdo do bem publico proprio estadual ou federal se fara mediante acordo
formal entre as partes.

§ 2° Em se tratando de bem tombado pertencente a particular, a sua preservacado se fara
de acordo com os procedimentos previstos nas normas em vigor do IPHAN - Instituto do
Patriménio Historico e Artistico Nacional.

Art. 55. O controle do uso do solo, altura de edificacGes, restricOes e a protecdo do
entorno de bem puablico ou privado tombado sera prevista por Lei Municipal especifica.

Paragrafo anico. O Projeto de Lei devera ser objeto de anélise e aprovacdo do 6rgéo de
planejamento urbano municipal e Conselho Municipal de Politica Urbana (CMPUR).

Art. 56. A Divisdo de Patrimonio tera sob sua guarda os seguintes livros do Tombo, com
os volumes que se fizerem necessarios para registro dos atos de tombamento e a
incorporagdo de bem e atividades ao Patriménio Historico e Artistico de Rondonopolis:

I — livro de Tombo dos bens moveis de valor arqueoldgico, etnografico, bibliogréfico,
historico e artistico;

I1 — livro de Tombo de manifestagdes culturais;
I11 - livro de Tombo de bens imdveis isolados ou em conjunto;

IV — livro de Tombo de sitio e paisagens naturais.
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Paragrafo anico. A manutencdo documental definitiva se fara da seguinte forma:

| - inscricdo do bem ou atividade no livro proprio, com a descricdo detalhada que os
individualizem, bem como dados referentes a seu entorno e sua ambiéncia;

Il - notificacdo publica do ato administrativo do tombamento com as justificativas da
inclusdo do bem no Patrimdnio Histdrico e Cultural do Municipio.

Secao VII
Da Politica de Habitagdo

Art. 57. A Politica de Habitacdo tem por objetivo compatibilizar e integrar as politicas
habitacionais federal, estadual, municipal e da iniciativa privada, bem como das demais
politicas setoriais de desenvolvimento urbano, ambientais e de inclusdo social garantindo
o direito social da moradia a populagéo.

Art. 58. Sdo Diretrizes Gerais da Politica Municipal de Habitacéo:

I - regular o uso do solo urbano para promover a moradia digna como direito fundamental
e vetor de inclusdo social;

Il - democratizar, descentralizar e garantir transparéncia nos procedimentos decisorios
relacionados as politicas publicas de habitacdo de interesse social,

I11 - garantir que a propriedade urbana cumpra sua fungdo social coibindo com firmeza a
especulacdo imobiliaria, e assegurar 0 acesso a terra urbana e ao pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e da propriedade;

IV - revisar e atualizar o Plano de Habitacdo de Interesse Social de acordo com as
diretrizes abarcadas nesta Lei e na politica nacional de habitacao;

V - priorizar a ocupacdo em areas com infraestrutura consolidada e que estejam ndo
edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas, por meio da aplicacdo de instrumentos de
politica urbana;

VI — formalizar contratos e registros efetivados no ambito dos programas habitacionais,
preferencialmente, em nome da mulher, conforme dispositivos em leis especificas;

Art. 59. Reverter o0 processo de segregacdo socioespacial no Municipio, por meio da
oferta de habitacdes contiguas aos loteamentos ja consolidados, localizadas nas Areas
Especiais de Interesse Social - AEIS, facilitando o acesso a grandes corredores de
transportes pablicos de passageiros, acesso a area central, dotadas de toda a infraestrutura
e servidas por equipamentos urbanos.

Subsecao |
Da Habitacao de Interesse Social

Art. 60. Sdo diretrizes da Habitacdo de Interesse Social:
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| - garantia do direito a moradia digna, promovendo o atendimento habitacional adequado
e definitivo as familias de baixa renda e prevendo o atendimento habitacional emergencial
e transitdrio nos casos em que forem necessérias respostas imediatas, quando a solucéo
definitiva ndo estiver disponivel;

Il - articulagdo dos programas habitacionais com as politicas urbanas, de gestdo
ambiental, de mobilidade urbana, de salde, de educacdo, de assisténcia social e de
geracdo de emprego e renda;

I11 - aplicacdo dos instrumentos urbanisticos visando a producao habitacional de interesse
social nos imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, que possuam
infraestrutura em seu entorno, por meio de levantamento e ampla divulgacdo dos imoveis
nessas condicgdes;

IV - implantacdo de programa de assisténcia técnica e de financiamento para reforma,
ampliacdo e melhoria da edificacdo, promovendo convénios com entidades ligadas a
arquitetura e engenharia civil, utilizando sempre profissionais habilitados;

V - 0 Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de gleba destinada a projeto
de habitacdo de interesse social, a requerimento deste, o estabelecimento de consoércio
imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento da &rea ndo loteada;

VI - constituicdo de banco de terras destinado a producéo de habitacao de interesse social;

VII - promogéo de parcerias com cooperativas, associa¢des, universidades, entidades de
classe, organizacGes da sociedade civil e a iniciativa privada para atuar em estudos,
projetos e obras que deem suporte a programas habitacionais;

VIII - integracdo dos programas habitacionais com diferentes fontes de recursos
municipais, estaduais, federais ou internacionais;

IX - desenvolvimento, nos programas habitacionais, de alternativas, tais como a locacao
social, auxilio-moradia, indenizacdo por benfeitorias, financiamento para construgédo e
reforma, de maneira a diversificar o acesso & moradia;

X — criagdo/manutencdo permanente do cadastro municipal de interessados em moradia
de programas habitacionais interesse social e de ndcleos urbanos informais de interesse
social com atualizacdo continua dos beneficiados a serem integrados a um sistema Unico
e informatizado;

XI - promocdo de estudos e projetos para producdo habitacional por meio de consorcio
imobiliario de interesse social, previsto no art. 46 da Lei Federal n® 10.257, de 2001;

XII - 0 Municipio devera realizar articulagdes a fim de propor projetos que possibilitem
0 acesso a moradia digna no campo ao agricultor familiar, trabalhador rural e
comunidades tradicionais, respeitando as demandas impostas por suas especificidades,
sejam para construcédo, melhorias, reformas ou outras atividades habitacionais, conforme
legislacGes especificas.
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Art. 61. Loteamentos de interesse social sdo aqueles destinados a implantacéo de projetos
que ofertem lotes urbanos para populacdo de baixa renda, em atendimento a Politica
Habitacional do Municipio;

Paragrafo unico. A Lei Municipal de Parcelamento do Solo estabelecerd critérios
diferenciados para aprovacao e execugdo de loteamentos ou conjuntos habitacionais de
interesse social, considerando, entre outros, os aspectos referentes as dimensdes e areas
dos lotes, caracteristicas do arruamento e destinacao de equipamentos comunitarios.

Art. 62. Na aprovacdo de loteamento em area desapropriada de interesse social com
processo expropriatério judicializado poderéd ser dispensada a escritura registrada de
propriedade desde que apresentada a imissdo proviséria na posse concedida a Unido,
Estado, Municipio de Rondondpolis ou suas entidades delegadas autorizadas por Lei a
implantar programas sociais;

Paragrafo Unico. O processo deveré ser instruido com copias auténticas da decisdo que
tenha concedido a imissdo provisoria na posse, do decreto de desapropriacdo, do
comprovante de sua publicagdo na imprensa oficial e, quando promovido o parcelamento
social por entidade delegada, da lei de criacéo e de seus atos constitutivos.

Art. 63. As iniciativas objetivando os loteamentos de interesse social poderdo ser tanto
do Poder Pablico como de entidades privadas.

Subsecdo Il
Da Politica De Regularizacdo Fundiaria

Art. 64. Programas de Regularizacdo Fundiaria sdo processos de intervengdes publicas
nas areas ocupadas por loteamentos irregulares, que contemplam as acbes de
regularizacdo juridica referentes a titulacdo dos lotes em sintonia com o0s projetos de
melhoria urbana e rural, de urbanizacdo ou das construcbes e/ou requalificacdes de
moradias sociais, sem prejuizo da qualidade ambiental para a requalificacdo do espaco
habitado dos assentamentos informais.

Paragrafo Gnico. E direito das comunidades informais em Rondon6polis-MT
reivindicarem as regularizagdes fundiarias.

Art. 65. O Municipio de Rondonopolis, com base nos incisos | e VIII do art. 30 da
Constituicdo Federal e nas leis municipais e federais aplicaveis, fica autorizado a
promover a regularizacdo fundiéria dos nucleos urbanos informais consolidados,
mediante a utilizacdo de instrumentos urbanisticos proprios, com os seguintes objetivos:

| - identificar os nucleos urbanos ou rurais informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condic¢es urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacao
informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;
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Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
VII - garantir a efetivacdo da funcéo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formacdo de novos nicleos urbanos informais;
XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo
fundiaria;

Art. 66. A regularizacdo fundiaria compreende as seguintes modalidades:

| - Regularizacdo Fundiéria de Interesse Social - REURB-S: aplicivel aos nucleos
urbanos informais, oriundos de parcelamentos clandestinos, irregulares, assentamentos
precarios, ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda;

Il - Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico - REURB-E: aplicavel aos nucleos
urbanos informais, oriundos de parcelamentos clandestinos, irregulares, ocupados por
populacdo ndo caracterizada por baixa renda, incluindo parcelamentos ou condominios
industriais, comercial ou de servicos;

Art. 67. Para viabilizar o processo de regularizagéo, poderao ser utilizados, entre outros,
0s seguintes instrumentos, nos termos da legislacédo federal e municipal:

| - zona Especial de Regularizacgdo de Interesse Social;

Il - concesséo do direito real de uso;

I11 - concesséo de uso especial para fins de moradia;

IV - legitimacdo fundiéria;

V - usucapido;

VI - usucapido especial de imdvel urbano, individual ou coletivo;

VII - legitimacéo de posse;
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VIII - demarcagédo urbanistica;

IX - assisténcia técnica, juridica e social gratuita.

Art. 68. Nos termos da legislagdo aplicavel a regularizacdo fundiaria no Municipio de
Rondonopolis/MT, poderéa se dar em quaisquer das zonas inseridas na Area Urbana ou na
Area Rural de seu territorio, desde que os 6rgéos licenciadores constatem a consolidagao
do ndcleo.

Art. 69. Nas regularizac6es fundiérias de parcelamentos do solo urbano ja aprovadas sera
permitido 0 uso misto, exceto quando a zona na qual se incorporar ndo permitir,
respeitando as diretrizes da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 70. A Administracdo podera delimitar novos perimetros de AEIS e de Areas de
Regularizacdo de Interesse Especifico desde que comprovado que os nucleos urbanos
informais ja se achavam consolidados conforme o marco regulatério federal vigente e
desde que inexistentes situacdes de risco, de insalubridade e impropriedades sob os
aspectos técnicos, ambientais e juridicos.

Art. 71. A Lei Municipal de Parcelamento do Solo estabelecera critérios diferenciados
para regularizacdo de assentamentos ja ocupados por familias de baixa renda,
considerando os aspectos urbanisticos pertinentes.

Art. 72. O Executivo Municipal podera constituir programas de subsidios de materiais de
construcdes para os assentamentos a fim de requalificacGes ou construgdes de moradias
populares por sistemas de mutirdes.

Secédo VIII
Do Lazer e Esportes
Art. 73. Sdo objetivos do Municipio no campo de lazer, recreacao e esportes:
| —alcar o lazer, recreacdo e esportes a condigdo de direito dos cidad&os;

Il — oferecer acesso universal e integral as préaticas recreativas e esportivas, promovendo
bem-estar e melhoria da qualidade de vida dos cidadaos rondonopolitanos;

Art. 74. Constituem diretrizes para revitalizar e assegurar o lazer e esporte em
Rondondpolis:

I — ampliacéo e reorientacdo da instalacdo dos equipamentos publicos direcionados a
pratica de lazer e esporte, com vistas & ampliacdo da oferta destes beneficios e oferecer
novas oportunidades para a pratica recreativa e esportiva, inclusive com o aproveitamento
das potencialidades do ecoturismo local;

Il — potencializar agOes publicas para a insercdo da populagdo socialmente excluida, aos
programas sociais ligados a préatica recreativa e esportiva, com implantacdo de unidades
de lazer e esporte nas zonas carentes;

I11 — manter em pleno funcionamento as areas municipais destinadas ao lazer e esporte,
garantindo a manutencédo de seus equipamentos;
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IV — recuperacdo dos centros desportivos, adequando-os a realizacdo de eventos e
espetaculos de esportes;

V — garantir a acessibilidade nos equipamentos esportivos e de lazer, promovendo a
adequacao dos espacos e mobiliario as pessoas com mobilidade reduzida;

VI — elaboragdo de diagnosticos, identificando areas que necessitam de equipamentos
esportivos e recreativos.

TITULO I
ORDENAMENTO TERRITORIAL E ZONEAMENTO

Art. 75. A promocdo do adequado ordenamento territorial mediante planejamento dos
parcelamentos, controle do uso e ocupacéo do solo serad de forma responsavel a adotar as
medidas que favorecam o desenvolvimento territorial de Rondondpolis com
sustentabilidade social, ambiental, cultural, historica e institucional.

Art. 76. No Municipio de Rondondpolis faz-se a diviséo de seu territorio em diferentes
zonas onde serdo definidas as formas de uso, ocupacéo, protecdo, conservacao, restricao,
serviddo publica e outras, bem como 0s espacos territoriais que devem ser objetos de
desenvolvimento social e econémico do Municipio.

§ 1° O estabelecimento das diferentes zonas obedecera aos seguintes critérios:

| — identificacdo das areas de protecdo, preservacao, recuperacdo e controle do meio
ambiente natural e construido;

Il — identificacdo do patriménio cultural, historico e artistico local,

Il — identificacdo das areas publicas e privadas ocupadas de forma ilegal e irreversivel
por populacdes de baixa renda, passiveis de regularizacdo fundiéria;

IV — inducdo dos programas habitacionais de interesse social nos vazios urbanos e
loteamentos subutilizados;

V — observancia das potencialidades que caracterizam cada zona de uso no conjunto das
funcdes na cidade;

VI — observancia da realidade de cada regido no que tange a predominancia e adequacéo
das diferentes categorias de uso;

VIl — garantia da compatibilidade de vizinhanca, determinada pela capacidade de
convivéncia entre as diversas atividades e empreendimentos;

VIII — compatibilidade do potencial construtivo com os elementos de infraestrutura
existentes e previstos em cada regiéo.

8 2° A Legislagdo Municipal do Uso e Ocupacéo do Solo estabelecera os pardmetros para
atividades econdmicas e usos permitidos nas zonas e areas estabelecidas neste Plano
Diretor, como também fixard os potenciais construtivos limitados pelos Coeficientes de
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Aproveitamento Basico de Construcdo, inclusive as taxas minimas de permeabilidade do
solo relativas as areas dos terrenos.

Art. 77. Para receber os diferentes tipos de uso, ocupagao, protecdo e implementacao dos
instrumentos das politicas de desenvolvimento sustentavel, os territorios urbano e rural
do Municipio de Rondonopolis ficam subdivididos nas seguintes macrozonas de
interesse:

| — Macrozona Ambiental;
Il — Macrozona Urbana;
Il — Macrozona Rural.

8 1° A Macrozona Ambiental corresponde ao conjunto de zonas e areas de interesse
ambiental situadas dentro dos limites dos territérios Urbano e Rural do Municipio,
conforme discriminadas na Lei do Codigo Ambiental.

§ 2° A Macrozona Urbana tera seu limite estabelecido pela Lei Municipal do Perimetro
Urbano.

8§ 3° A Macrozona Rural corresponde ao territério municipal ndo incluido como Perimetro
Urbano.

Art. 78. A Macrozona Ambiental terd suas areas definidas obedecendo critérios de
identificacdo das areas de protecdo, preservacdo, implementacdo, recuperacdo e controle
do meio ambiente natural e construido, de modo a regular atividades bem como indicar
acOes para a protecdo e melhoria da qualidade do ambiente, considerando as
caracteristicas ou atributos das areas.

§ 1° As Zonas e Areas de Interesse Ambiental estdo contidas no mapa do zoneamento
ambiental do Municipio, parte integrante do Codigo Ambiental Municipal, que consiste
na delimitacdo e classificacdo de areas do territério do Municipio em zonas ambientais,
de modo a regular o planejamento dos parcelamentos, usos e ocupacfes do solo, bem
como indicar a¢Oes para a protecdo e melhoria da qualidade do ambiente, considerando
as caracteristicas ou atributos das areas.

§ 2° A Macrozona Ambiental imp&e-se sobre qualquer outra Macrozona, Zona ou Area
de interesse Urbano ou Rural interrompendo-as em sua continuidade e sera estabelecida
e regulamentada por lei especifica e incorporada ao Plano Diretor, no que couber,
podendo o Poder Executivo ampliar seus limites, com aprovacdo condicionada a
deliberacdo do Conselho Municipal do Meio Ambiente (CONSEMMA) e consulta ao
IPPUR - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Rondondpolis.

Art. 79. A Macrozona Urbana tera sua extensao dividida em zonas delineadas segundo
critérios fisicos-ambientais, para fins do estabelecimento do ordenamento territorial do
Perimetro Urbano de Rondondpolis, sendo assim definidas:

| — Zonas de Desenvolvimento Estratégico Urbano, que ficam assim subclassificadas:

a) Zona Rodoviéria (ZR);
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b) Zona Linear (ZL);
c) Zona Comercial Impactante (ZCl);
d) Zonas Viarias Urbanas (ZVU);
e) Zonas Industriais (ZI).
Il — Zonas Especiais de Urbanizacdo, que ficam assim subclassificadas:
a) Zona Especial de Loteamento de Chacara (ZELC);
b) Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).
Il — Zona Central (ZC);
IV — Zonas Adenséaveis, que ficam assim subclassificadas:
a) Zona Densa (ZD);
b) Zona de Baixa Densidade (ZBD);
c) Zona a Urbanizar (ZU).

8 1° A Macrozona Urbana e suas respectivas subdivisdes estdo contidas no mapa do
macrozoneamento urbano/ambiental, parte integrante da presente Lei, que consiste na
delimitacdo de &reas do perimetro urbano em diferentes zonas urbanas ao adequado
ordenamento e planejamento territorial, de modo a regular atividades e as formas
responsaveis de uso, ocupacdo, preservacdo e protecdo do solo, objetivando o
desenvolvimento urbano de Rondondpolis-MT com sustentabilidade ambiental, cultural,
histérica e social.

8§ 2° S&o permitidos os parcelamentos do solo somente mediante processo de loteamento
urbano, nos termos da Lei de Parcelamento do Solo Urbano, sendo vedado o desdobro ou
desmembramento de glebas urbanas ou rurais.

Art. 80. A Macrozona Rural é constituida pela maior parcela territorial do Municipio
onde podem ser estimuladas atividades agrossilvopastoris, 0 ecoturismo, a pesquisa
cientifica, sendo dividida em zonas delineadas segundo critérios sécio-econdémico-fisico-
ambientais, para fins do estabelecimento do ordenamento territorial da zona rural do
Municipio de Rondonopolis, sendo assim definidas:

| — Zonas de Urbanizagdo Especifica de Desenvolvimento Estratégico Rural, que ficam
assim subclassificadas:

a) Zonas Viarias Rurais (ZVR);
b) Distritos Industriais Rurais (DIR);
¢) Ndcleos Urbanos Isolados ou Distritos Urbanos (NUI);

d) Zona Especial de Transposicdo Intermodal (ZETI).
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Il — Zonas Segregadas (ZS);
I11 — Zonas de Urbanizagdo Especifica de Interesse Turistico (ZUEIT);
IV — Zona Especial de Protecdo Aeroportuaria (ZEPA).

8 1° A Macrozona Rural e suas respectivas subclassificagfes estdo contidas no mapa do
macrozoneamento rural/ambiental, parte integrante da presente Lei, que consiste na
delimitacdo da area rural em diferentes zonas rurais ao adequado ordenamento e
planejamento territorial, de modo a regular atividades e as formas responsaveis de uso,
ocupacdo, preservacdo e protecdo do solo, objetivando o desenvolvimento rural de
Rondondpolis-MT com sustentabilidade ambiental, cultural, historica e social.

CAPITULO |
DAS ZONAS E AREAS DE INTERESSE DA MACROZONA AMBIENTAL

Art. 81. As Zonas e Areas de Interesse Ambiental existentes no Municipio de
Rondondpolis-MT devem ser protegidas e preservadas permanentemente por toda a
sociedade, objetivando um desenvolvimento urbano e rural sustentavel harmonizado com
0 patriménio ambiental.

§ 1° As Zonas e Areas de Interesse Ambiental também estdo contidas no mapa do
macrozoneamento urbano/rural/ambiental do Municipio, parte integrante desta Lei.

§ 2° As Zonas e Areas de Interesse Ambiental destacadas e marcantes no mapa do
macrozoneamento urbano/rural/ambiental do Municipio, disciplinadas nesta Lei,
prevalecem sobre as demais zonas de uso delimitadas.

§ 3° A Secretaria Municipal do Meio Ambiente € o 6rgao controlador e fiscalizador da
protecdo das zonas ambientais do Municipio.

Art. 82. As Zonas e Areas de Interesse Ambiental sio classificadas em:
| - Area de Preservacio Permanente (APP);

Il - Zona de Uso Restrito (ZUR);

111 — Area de Unidades de Conservacdo Municipal (AUCM);

IV — Espacos Territoriais Especialmente Protegidos (ETEP);

V — Zona de Amortecimento (ZA);

VI — Area de infraestrutura verde (AIV);

VII — Area Degradada e/ou Alterada (ADA);

VII1 — Area de controle especial (ACE)

IX — Area de Risco (AR).
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X — Area de Reserva Legal (ARL);

XI — Microbacias hidrogréaficas.
Secdo |
Das Areas de Preservacdo Permanente (APP)

Art. 83. Areas de Preservacdo Permanente (APP) sdo areas protegidas, coberta ou néo
por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e
flora, proteger o solo e assegurar 0 bem-estar das popula¢Ges humanas.

Art. 84. No Municipio de Rondondpolis sdo consideradas como Areas de Preservacio

Permanente as faixas marginais de qualguer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito reqular, em larqura minima de:

a—30m (trinta metros) para 0s correqos:
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b— 50m (cinguenta metros) para o ribeirdo Arareau, Rio Jurigue e os Cdérregos do

Escondidinho. Lourencinho, Lageadinho;

c—100m (cem metros) para o Rio Vermelho:

d— 100m (cem metros) nas areas do entorno das lagoas. lagos ou reservatorios d’agua
naturais ou artificiais situados em zona rural, exceto para corpos d’agua com até 20ha

(vinte hectares) de superficie, cuja faixa marginal serd entdo de 30m (trinta metros):;
e- 30m (trinta metros) no entorno de lagos e lagoas naturais nas zonas urbanas;

f — 50m (cinquenta metros) de raio minimo, nas nascentes permanentes ou
temporarias. incluindo os olhos d’4gua. seja qual for a situacdo topoaréfica:

g—50m (cinguenta metros) de largura minima, nas areas umidas e as veredas, em projecdo
horizontal, a partir do espaco permanentemente brejoso e encharcado.

Art. 85. Nas glebas a serem loteadas ao longo dos cursos d’agua, as faixas minimas de
areas nao edificantes, de que trata o artigo anterior, deverdo ser ainda limitadas por ruas
ou avenidas marginais com gabaritos minimos de:

| — 15m (quinze metros), quando para corregos;
I1 — 20m (vinte metros), quando para o ribeirdo Arareau e rio Jurigue;
I11 — 35m (trinta e cinco metros), quando para o rio Vermelho.

Paragrafo tnico. A avenida marginal quando ao longo do curso do Rio Vermelho, devera
ser exigida conforme padrdes métricos de via dupla, tracado conforme o plano
urbanistico, paisagistico, de trafego da cidade e Plano de Mobilidade Urbana-
PLANMOB.

Art. 86. Excepcionalmente, nos lotes antigos as margens de corregos canalizados ou
galerias de aguas pluviais, devera ter a faixa de serviddo néo edificante, de forma a conter
inundacgdes e a permitir o livre escoamento das aguas, com dimenséo de 2 (duas) vezes a
largura dos canais, observando o minimo de 6m (seis metros) a partir de suas bordas.

8 1° O Poder Publico Municipal promovera todas as acGes necessérias para a protegdo
ambiental e recuperacao destas areas nao edificantes, ndo sendo devida aos proprietarios
quaisquer indenizagdes pelas faixas com ou sem construcgdes nelas porventura existentes.

8 2° O fechamento dos lotes ndo podera impedir o escoamento das &guas nem as
operacdes de limpeza e manutencdo do espago néo edificante.

Art. 87. Nas Areas de Preservacdo Permanente (APP) ocupadas por habitacdes o Poder
Publico Municipal desenvolvera acGes efetivas a fim de remover esses moradores para
areas habitaveis de interesse social, nas condi¢des que elevem a moradia digna e ao bem-
estar, bem como a reducdo dos impactos na natureza.
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Paragrafo unico. A Administragdo Publica estabelecerd metas plurianuais a serem
atingidas, através de indices quantitativos, visando as construcfes de moradias sociais em
areas habitaveis, como também a recuperagdo ambiental.

Secéo I
Das Zona de Uso Restrito (ZUR)

Art. 88. As Zonas de Uso Restrito (ZUR) correspondem as areas de preservacao
ambiental destinadas a garantir os processos naturais de recarga do lencol freatico nas
margens dos cursos d’agua e a ventilagdo da cidade.

Art. 89. As Zonas de Uso Restrito (ZUR) sao compreendidas pelas faixas com largura de
50m (cinquenta metros) a partir da linha limitrofe da Area de Preservacdo Permanente
(APP).

8 1° Nos loteamentos implantados no ato da publicacdo da presente lei, as atividades
comerciais para os terrenos situados na Zona de Uso Restrito (ZUR) serdo classificadas
em Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, identificadas aquelas que nao prejudiquem
0 meio ambiente e que garantam a compatibilidade com a vizinhanca.

8 2° Nos loteamentos aprovados apés a publicacéo desta lei, as areas situadas na Zona de
Uso Restrito (ZUR) deverdo ser reservadas exclusivamente para fins urbanisticos de
infraestrutura verde, atendidas as diretrizes das Leis Municipais de Parcelamento do Solo
e de Uso e Ocupacéo do Solo.

Secéo Il
Das Areas De Unidades De Conservacdo Municipal (AUCM)

Art. 90. As Unidades de Conservacdo Municipal (AUCM) sé@o areas no Municipio de
propriedade publica ou privada, com caracteristicas naturais de relevante valor ambiental
ou destinadas ao uso publico, legalmente instituidas, com objetivos e limites definidos,
sob condigdes especiais de administracdo e uso, as quais aplicam-se garantias de
conservacao, protecao e utilizacéo publica.

§ 1° As Areas de Unidades de Conservacdo Municipal (AUCM) sob regulamento das
diversas categorias de manejo, constituem o Sistema Municipal de Unidades de
Conservacdo (SMUC), o qual devera ser integrado ao Sistema Estadual e Nacional.

§ 2° Nas Areas de Unidades de Conservacdo Municipal (AUCM) de propriedades
privadas poderdo receber incentivos fiscais a serem regulamentados em Legislacdo
Propria.

Art. 91. Através de compra, desapropriacdo, permuta por outro imovel, transferéncia de
potencial construtivo ou por outro instrumento previsto nesta Lei, o Poder Publico
Municipal poderd adquirir ou ampliar Unidade de Conservagao, anexando propriedade
inteira ou fracdo, as quais pelas suas caracteristicas fisicas e bioldgicas, venham
proporcionar os beneficios desse espaco territorial especialmente protegido.
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Art. 92. As éreas declaradas de utilidade publica para fins de desapropriacéo objetivando
a implantacio das Areas de Unidades de Conservagdo serdo consideradas espacos
territoriais especialmente protegidos, ndo sendo nelas permitidas atividades que
prejudiguem o meio ambiente ou que, por qualquer forma, possam comprometer a
integridade das condicGes ambientais que motivaram a edi¢do do ato declaratorio.

Paragrafo Unico. Sao consideradas indisponiveis as terras publicas municipais ou as
areas particulares necessérias a protecdo, preservacdo e conservacdo dos ecossistemas
naturais, devendo ter destinacdo exclusiva para esse fim.

Art. 93. Nos mapas e cartas do Municipio serdo obrigatoriamente assinaladas as Unidades
de Conservacdo existentes.

Art. 94. Fica vedado nas Areas de Unidades de Conservagao qualquer tipo de construcio
e/ou edificacdo sem o devido Licenciamento Ambiental.

Art. 95. As categorias de Areas de Unidades de Conservagéo séo classificadas no Codigo
Ambiental Municipal.

Secéo IV
Espacos Territoriais Especialmente Protegidos (ETEP)

Art. 96. Sdo consideradas areas ambientalmente protegidas, os denominados Espacos
Territoriais Especialmente Protegidos (ETEP), sujeitos a regime juridico especial,
definidos no Cédigo Ambiental do Municipio de Rondondpolis, cabendo ao Municipio
sua delimitacdo, quando ndo definidos em lei.

Secao V
Da Zona de Amortecimento (ZA)

Art. 97. A Zona de Amortecimento (ZA) corresponde as areas de amortecimento no
entorno das Unidades de Conservagédo conforme plano de manejo, Terra Indigena e outras
ETEPs, onde as atividades humanas estéo sujeitas as normas e restri¢des especificas, com
0 propdsito de minimizar os impactos negativos.

Paragrafo unico. Considera-se como Zona de Amortecimento (ZA) as areas em torno
das Unidades de Conservagdo, reserva indigena Tadarimana, RPPN PE. Joel Basso,
Parque Estadual Dom Osorio Stoffel, Parque Natural Municipal de Rondondpolis e outras
que forem sendo incorporadas ao longo do tempo.

Secao VI

Secédo VI

Das Areas De Infraestrutura Verde (AlV)
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Art. 98. Sdo as areas de infraestrutura verde as de dominio pablico visando a preservacao
ambiental urbana e destinadas a implementacao de infraestrutura ecoldgica urbana, tais
como:

| — areas verdes dos loteamentos;

Il — jardins;

Il — canteiros de avenidas;

IV — rotatdrias;

V — largos e praca;

VI — arborizagdo nos passeios publicos;

8 1° A preservacdo destas areas de infraestrutura verde devera ser em obediéncia as
precaucdes, cuidados e resguardos estabelecidos no Codigo Ambiental do Municipio de
Rondonapolis.

§ 2° As acdes destinadas a implementacio de infraestrutura ecoldgica urbana nas Areas
de Infraestrutura Verde serdo regulamentadas e executadas através do Plano Diretor de
Arborizagdo Urbana de Rondonopolis.

Art. 99. Nas calcadas publicas desprovidas de arboriza¢do urbana e consideradas de
interesse publico, o 6rgdo ambiental municipal, através da fiscalizacdo ambiental, devera
notificar os proprietarios dos imdveis fronteiricos para que procedam o plantio no prazo
maximo de 30 (trinta) dias ap6s a notificagdo.

Paragrafo Unico. A escolha da espécie arbérea, plantio, grade de protecdo, alinhamento
e espacamento deverad ser de acordo com as diretrizes constates na Lei do Codigo
Ambiental Municipal e no Plano Diretor de Arborizacdo Urbana a ser regulamentado pelo
Poder Publico.

Secédo VII
Das Areas Degradadas e/ou Alteradas (ADA)

Art. 100. As Areas Degradadas e/ou Alteradas (ADA) compreendem as areas em estagio
significativo de degradagdo ambiental em decorréncia de exploragdo econdmica dos seus
recursos naturais ou ocupacao irregular, onde é exercida a protecdo temporéria e
desenvolvidas agdes visando a recuperacgéo induzida ou natural do ambiente.

Secédo VIII
Das Areas De Controle Especial (ACE)

Art. 101. Areas de Controle Especial (ACE) correspondem as areas publicas ou privadas
no Municipio que possuem atividades ou servi¢os publicos ou privados submetidos a
normas proprias de controle e monitoramento sanitario e ambiental, em funcdo de suas
peculiaridades e carater extremamente impactante, os quais devem ser segregados.

Av. Duque de Caxias, 1000 — Bairro Vila Aurora—Fone/Fax (66) 3411-3500 — Cep. 78.740-022 — Rondonopolis-MT

34



ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS
8 1° As atividades ou servicos considerados de controle especial previstas no Codigo
Ambiental do municipio, deverédo localizar-se em areas inabitaveis e afastadas de outras
zonas de uso, devendo ser observados os raios minimos de distancias para as segregacdes
das instalacGes impactantes, constantes na Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 2° Estas Areas de Controle Especial deverdo ser submetidas as normas de instalacio
constantes no Cadigo Sanitario do Municipio para a expedi¢édo da respectiva Autorizagdo
Sanitéria por parte da Vigilancia Sanitéria, bem como as normas de protecdo ambiental
para posterior Licenciamento Ambiental pelo 6rgdo competente.

Secdo IX
Das Areas De Risco (AR)

Art. 102. As Areas de Risco (AR) correspondem as areas delimitadas nos Mapas dos
Macrozoneamento dos Territorios Urbano e Rural do Municipio.

§ 1° A Area de Risco impde-se sobre qualquer outra area, zona ou subzona.

8 2° Somente serdo admitidos projetos ou parcelamentos do solo em areas de risco apos
comprovacao de viabilidade de edificacdo por laudo técnico ou estudo realizado por
profissional habilitado, com ART ou RRT especifica, analisado e aprovado pelo 6rgao
municipal ou estadual competente.

Secdo X
Das Areas De Reserva Legal (ARL)

Art. 103. As Areas de Reserva Legal (ARL) sdo areas localizadas no interior de uma
propriedade ou posse rural, delimitada nos termos da legisla¢do vigente, com a fun¢do de
assegurar o uso econdmico de modo sustentdvel dos recursos naturais do imoével rural,
auxiliar a conservagdo e a reabilitagdo dos processos ecoldgicos e promover a
conservacao da biodiversidade, bem como o abrigo e a protecdo de fauna silvestre e da
flora nativa.

8§ 1° As areas de reserva legal de imodveis rurais deverao ser incorporadas as AUCM do
municipio na ocasido de lei que aumentar o perimetro da expansao urbana.

§ 2° O municipio de Rondonopolis por meio do orgdo ambiental competente,
providenciara os estudos técnicos e consulta publica conforme legislacdo federal e
estadual, para criacdo da unidade de conservagdo em areas de reserva legal de imoveis
rurais inseridos no perimetro da expansao urbana do municipio.

Secéo XI
Das Microbacias hidrograficas

Art. 104. As Microbacias hidrogréaficas sdo areas geograficas delimitadas no municipio
de Rondonopolis por uma rede de drenagem composta por corregos, que desaguam em
um rio principal. As Microbacias sdo unidades de planejamento e execugdo de agdes
destinadas ao manejo e conservagao do solo e da agua, observando-se as competéncias
atribuidas a Unido e ao Estado.
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CAPITULO II
Das Zonas e Areas De Interesse Da Macrozona Urbana

Art. 105. As Zonas e Areas de Interesse da Macrozona Urbana no Municipio de
Rondondpolis-MT tém sua extensdo subdividida considerando critérios fisicos,
ambientais, sociais e econdémicos, para fins do estabelecimento do ordenamento territorial
do perimetro de expansdo urbana.

Secdo |
Das Zonas De Desenvolvimento Estratégico Urbano

Art. 106. As Zonas de Desenvolvimento Estratégico Urbano compreendem as areas no
perimetro urbano onde podem ser desenvolvidos programas ou projetos de natureza
econdmica e estdo divididas em:

| — Zona Rodoviaria (ZR);
Il — Zona Linear (ZL);
I11 — Zona Comercial Impactante (ZClI);
IV — Zonas Viarias Urbanas (ZVU);
V — Zonas Industriais (Z1).
Subsecao |
Da Zona Rodoviéria - ZR

Art. 107. A Zona Rodoviaria (ZR) é constituida pelo loteamento Setor Rodoviaria, de
natureza urbanistica para atracdo de atividades especiais classificadas na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, determinada pela capacidade de convivéncia entre os diversos
empreendimentos.

Subsecdo 11
Da Zona Linear - ZL

Art. 108. Zona Linear (ZL) € constituida pelas faixas bilaterais que compreendem os lotes
lindeiros as vias Arteriais e Coletoras do Municipio de Rondonopolis, e discriminadas na
Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 109. As Zonas Lineares sdo caracterizadas como regides da malha urbana em bairros
gue ja apresentam infraestrutura minima para serem adensados, tendo maior potencial
para adensamento populacional, instalacdo de comércio, servigos e provisao de aparelhos
publicos.
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Art. 110. Em caso de desdobros ou desmembramento de terrenos nas Zonas Lineares, 0S
lotes resultantes deverdo atender as dimensdes e areas minimas exigidas na Lei Municipal
de Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 111. As atividades comerciais para as Zonas Lineares serdo classificadas em Lei
Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, identificadas aquelas que garantam a
compatibilidade de vizinhanca.

Subsecéo Il
Da Zona Comercial Impactante - ZCl

Art. 112. A Zona Comercial Impactante (ZCl) é constituida pelas faixas bilaterais que
compreendem os lotes lindeiros as vias puablicas de grande fluidez de transito e
preponderantes para comeércios, servicos e inddstrias com certo grau de potencialidade ou
com niveis tolerdveis de incomodidade.

8 1° A Zona Comercial Impactante (ZCl) imp&e-se sobre a Zona Linear (ZL).

8 2° Os comércios, servicos e industrias preponderantes nesses lotes lindeiros a esses
corredores de trafego discriminados no presente artigo, serdo classificados em Lei
Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 3° As vias publicas que compreendem a Zona Comercial Impactante (ZCl) sdo as
designadas no mapa do zoneamento urbano, parte integrante da Lei de Uso e Ocupacéo
de Solo.

Subsecdo 1V
Das Zonas Viarias Urbanas - ZVU

Art. 113. As Zonas Viarias Urbanas (ZVU) sdo as areas no perimetro urbano adjacentes
as rodovias estaduais, federais e ao anel viario, caracterizados pelo grande volume de
demanda de circulagdo de veiculos de carga, pela natureza urbanistica de atracdo de
empresas comerciais e industriais.

8 1° As atividades comerciais e industriais permitidas nas Zonas Viarias serdo
classificadas na Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo.

8 2° As Zonas Viarias sdo subdivididas em:
| — Zona Viaria Urbana | (ZVU-);
Il — Zona Viaria Urbana Il (ZVU-II).

Art. 114. A Zona Viaria Urbana | (ZVU-1) Zona Viaria Urbana Il (ZVU-II) sdo
constituidas pelas areas bilaterais que compreendem os lotes ou glebas adjacentes as
faixas de dominio das Rodovias Estaduais ou Federais e Anel Viario, conforme descrito
no mapa do zoneamento urbano, parte integrante da Lei de Uso e Ocupacao de Solo.
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Paragrafo Unico. As areas bilaterais dos lotes ou glebas adjacentes, de que trata o caput,
correspondente as faixas de 100m (cem metros) compreendidas entre a divisa destes e a
faixa de dominio.

Art. 115. A Zona Viaria Urbana Il (ZVU-II) é constituida pelas areas bilaterais que
compreendem os lotes ou glebas adjacentes as faixas de dominio das Rodovias Federais
BR-163 e BR-364.

Paragrafo Unico. As areas bilaterais dos lotes ou glebas adjacentes, de que trata o caput,
correspondem as faixas de 100m (cem metros) compreendidas entre a divisa destes e a
faixa de dominio.

Art. 116. Poderdo ser empreendidos nas Zonas Viarias Urbanas (ZVU) conjuntos
habitacionais ou condominios horizontais fechados em areas especificas, atendidas as
diretrizes da Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

Art. 117. O parcelamento do solo nas Zonas Viarias Urbanas pode ser caracterizado pelo
modelo de loteamento urbano em superquadra destinada a implantacdo de comércio,
indUstria ou institucional, devendo ter area minima de 10.000 m2 (dez mil metros
quadrados) e observadas outras disposicdes especiais na Lei Municipal de Parcelamento
do Solo.

Art. 118. Os projetos de loteamento urbano nas Zonas Viarias deverdo prever uma via
paralela as quadras, fora da faixa de dominio federal ou estadual, com o gabarito minimo
de 15m (quinze metros).

Paragrafo unico. Os desenhos dos retornos e/ou acessos da via a rodovia ou ao anel
viario deverao ser apreciados e aprovados pelos 6rgdos competentes.

Subsecédo V
Da Zona Industrial - ZI
Art. 119. No perimetro urbano as Zonas Industriais (ZI) séo subdivididas em:
| — Micro Distrito Industrial (MDI);
I1 — Distritos Industriais (DI).

Art. 120. Novos Loteamentos para micros distritos industriais de atividades de menor
impacto deverdo ser adjacentes ao micro distrito industrial consolidado ou em glebas
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compreendidas nos segmentos que constituem as faixas bilaterais lindeiras as rodovias
estaduais e ao anel viario, obedecendo as diretrizes da Lei de Parcelamento de Solo.

Paragrafo unico. O Municipio podera facultar ao proprietario de areas situada em glebas
dispostas no caput, a requerimento deste, o estabelecimento de consorcio imobiliario
como forma de viabilizagdo do aproveitamento da area para loteamento de Micro Distrito
Industrial.

Art. 121. As atividades comerciais e industriais “de médio impacto” permitidas e
necessarias a funcionalidade dos Micros Distritos Industriais serdo classificadas na Lei
Municipal do Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 122. Os Distritos Industriais (DI) sdo constituidos pelos loteamentos Distrito
Industrial Augusto Bortoli Razia, Distrito Industrial de Rondonépolis, Parque Industrial
Fabricio Vetorasso e Parque Industrial Vetorasso.

Art. 123. Novos loteamentos de natureza industrial para atividades de alto impacto
deverdo ser adjacentes aos distritos industriais consolidados ou em glebas compreendidas
nas faixas bilaterais lindeiras as rodovias federais, atendidas as diretrizes da Lei
Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 1° O Municipio podera facultar ao proprietario de area situada em gleba disposta no
caput, a requerimento deste, o estabelecimento de consorcio imobiliario como forma de
viabilizacdo do aproveitamento da area para loteamento industrial.

8 2° Parte das areas obrigatorias para reservas municipais de loteamento industrial
poderéo ser em outra localidade da zona urbana que porventura o empreendedor venha a
possuir, as quais poderdo ser em terras ndo loteadas ou em quadras de bairros existentes,
em especial os imoveis objetos de incidéncia do Direito de Preempgéo.

Art. 124. As industrias designadas de alto impacto, a serem classificadas em Lei
Municipal do Uso e Ocupacdo do Solo, deverdo obrigatoriamente ser direcionadas para
os Distritos Industriais.

Art. 125. As atividades, beneficiamentos e outros processos fabris ligados a industria
téxtil com caracteristicas de alto impacto ao meio ambiente deverdo instalar-se em setor
téxtil especifico a ser delimitado pelo Poder Publico Municipal.

8§ 1° Cabe ao Poder Executivo Municipal, através do SANEAR (Servico de Saneamento
Ambiental de Rondondpolis), aprovar e fiscalizar a rede coletora de esgotamento para
recebimento dos residuos industriais de polo téxtil, assegurando solucdo definitiva e
garantindo permanente protecdo ao meio ambiente.

8 2° As instalagbes das industrias téxteis devem se adequar em conformidade com
diretrizes do Licenciamento Ambiental e Estudo de Impacto de Vizinhanca
correspondente.

Secéo Il

Das Zonas Especiais De Urbanizagao

Av. Duque de Caxias, 1000 — Bairro Vila Aurora—Fone/Fax (66) 3411-3500 — Cep. 78.740-022 — Rondonopolis-MT

39



ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS
Art. 126. As Zonas Especiais de Urbanizagdo compreendem as &reas no perimetro urbano
que terdo parametros urbanisticos especiais definidos nesta Lei e na Lei Municipal de Uso
e Ocupacao do Solo, e estdo divididas em:

| — Zona Especial de Loteamento de Chéacara (ZELC);
Il — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).
Subsecao |
Das Zonas Especiais de Loteamento de Chacara - ZELC

Art. 127. As Zonas Especiais de Loteamento de Chéacara (ZELC) sdo compostas por
loteamentos consolidados destinados a chacaras e/ou sitios de recreio, compreendidos
pelos bairros discriminados no mapa do zoneamento urbano.

§ 1° Sdo localidades de natureza urbanistica para destinacdo de habitacdo, chéacara de
recreio e atividades comerciais diferenciadas.

8 2° As atividades comerciais para estas localidades serdo classificadas em Lei Municipal
do Uso e Ocupacdo do Solo, identificadas aquelas que garantam a compatibilidade de
vizinhanga.

§ 3° E permitida a implantacio de condominio residencial horizontal fechado formado
por residéncias térreas ou sobrados, construidas isoladas, geminadas ou em série.

Art. 128. A elaboracdo de projeto para construcdo de condominio residencial horizontal
fechado nas Zonas Especiais de Loteamento de Chécara (ZELC), dependera do parecer
de viabilidade técnica do SANEAR quanto ao fornecimento de agua, aproveitamento do
sistema publico de esgotamento sanitério e coleta dos residuos sélidos.

8 1° Em caso de localidade desprovida do sistema publico de esgotamento sanitario é
necessaria aprovacédo e recomendacdes técnicas do SANEAR da metodologia alternativa,
inclusive, se for o caso, com a instalacdo de miniestacdo de tratamento de esgoto.

8 2° O interessado devera apresentar laudo hidro geologico que informe, dentre outras, as
caracteristicas e condi¢fes do solo, com parecer conclusivo para com esse porte de
construcdo de habitacdo multifamiliar e consideracdes relativas ao impacto ambiental.

Art. 129. Quando dos requerimentos dos processos de aprovagédo e licenciamento de
condominio fechado nas Zonas Especiais de Loteamento de Chacara (ZELC) deverdo ser
apresentados, além das exigéncias previstas no art. 129 e legislacdo correlata, os projetos
de:

| — sistema de drenagem de aguas pluviais;
I — sistema de esgotamento sanitario;
Il — energia elétrica de medicdo agrupada.

8 1° Os projetos dos sistemas de esgotamento sanitario e drenagem pluvial deveréo ser
aprovados por érgdos municipais competentes.
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8 2° O projeto de energia de medi¢do agrupada devera ser aprovado pela empresa
concessionaria de energia elétrica, bem como atestada a disponibilidade de energia
elétrica para a especifica localidade.

Art. 130. UnificacGes de terrenos poderao ser aceitas nas Zonas Especiais de Loteamento
de Chécara (ZELC).

Paragrafo unico. Em caso de desdobro de terreno, os lotes resultantes ndo deverdo ter
area minima inferior a originalidade do padréo de chécara e/ou sitio de recreio aprovado
no especifico loteamento.

Subsecao Il
Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 131. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo compostas por loteamentos
destinados a implantacdo de projetos de interesse social e acdes de melhorias da
infraestrutura urbana, nos quais sdo reconhecidos a diversidade de ocupagdes por pessoas
de baixa renda, objetivando o desenvolvimento social.

8 1° As atividades comerciais ou servigos para estas localidades serdo classificadas em
Lei Municipal do Uso e Ocupacdo do Solo, identificadas aquelas que garantam a
compatibilidade de vizinhanga.

§ 2° E permitida a construgio comercial no imével, construida isolada ou contigua a
unidade residencial original, atendidas as exigéncias previstas no Codigo de Obras do
Municipio.

8 3° Os Loteamentos que compdem a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) sdo os
discriminados no mapa do zoneamento urbano:

Art. 132. Unificagbes de imdveis ndo serdo aceitas nas Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS).

Secdo Il
Da Zona Central (ZC)

Art. 133. A Zona Central compreende a area central de Rondonopolis e suas adjacéncias
com seus desdobramentos funcionais de naturezas compativeis, caracterizada pelo alto
grau de concentracéo e diversidade das atividades e servigos, com infraestrutura urbana
consolidada e abrigando o nucleo pioneiro da cidade.

Art. 134. A Zona Central estd compreendida pelo perimetro discriminados no mapa do
zoneamento urbano que é parte integrante da Lei de Uso e Ocupacéo de Solo.

Paragrafo unico. Devem ser observadas as propostas de pedestrelizacdo, plano
cicloviario e transporte coletivo na Zona Central da cidade, compatibilizando as a¢des
previstas no Plano de Mobilidade (PLANMOB) e as diretrizes estabelecidas neste Plano
Diretor.
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Art. 135. Desdobros de terrenos nesta zona obedecerdo as diretrizes da Lei Municipal de
Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 136. O Poder Executivo podera, em qualquer época, reconstruir os passeios publicos
no quadrilatero central da cidade ou em algumas localidades especiais, tendo em vista a
padronizacéo estética, obedecendo ao padrdo municipal vigente, cabendo a participacdo
dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados nestas obras de
transformac&o estética, harménica e valorizagdo paisagistica do conjunto.

Art. 137. Os critérios de adequacdes, caracteristicas de construgdes das calcadas e demais
especificacbes complementares para a regulamentacdo do artigo anterior, serdo
estabelecidos na forma, prazos e condicBes regulamentares, a serem baixadas em ato do
Poder Executivo.

Secéo IV
Das Zonas Adensaveis

Art. 138. Compreende setores urbanizados caracterizados por bairros ou aglomerados de
alta, média e baixa densidade.

Art. 139. As qualificacdes de atividades e servicos compativeis nas Zonas Adensaveis
serdo relacionadas na Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 140. As Zonas Adensaveis ficam assim subclassificadas:

| — Zona Densa (ZD);

Il — Zona de Baixa Densidade (ZBD);

Il — Zona a Urbanizar (ZU).

Art. 141. Em caso de desdobros de terrenos nas Zonas Adensaveis, os lotes resultantes
deverdo atender as dimensOes e areas minimas exigidas na Lei Municipal de

Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 142. Fica proibido o parcelamento do solo, mediante desdobro ou desmembramento,
de glebas urbanas ou rurais existentes nas Zonas Adensaveis.

Subsecao |
Das Zonas Densas - ZD

Art. 143. As Zonas Densas (ZD) séo as regides com maior adensamento populacional,
instalagdo de comércio, servicos e provisao de aparelhos publicos.
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Paragrafo dnico. Os loteamentos que compBem as Zonas Densas (ZD) sdo o0s
discriminados no mapa do zoneamento urbano, que € parte integrante da Lei de Uso e
Ocupagéo de Solo.

Subsecdo Il
Das Zonas de Baixa Densidade - ZBD

Art. 144. As Zonas de Baixa Densidade (ZBD) sdo constituidas pelos loteamentos ou
partes deles e areas dentro do perimetro urbano da cidade ndo identificados por qualquer
outra zona de uso.

Subsecéo Il
Das Zonas a Urbanizar - ZU

Art. 145. As Zonas a Urbanizar (ZU) correspondem as areas e glebas urbanas ou rurais
situadas dentro do perimetro urbano do municipio.

8 1° N&o sdo permitidos nesta zona os parcelamentos do solo mediante desdobro ou
desmembramento, devendo o parcelamento ser realizado através do processo de
loteamento urbano, conforme dirimido pela Lei de Parcelamento do Solo.

8 2° As atividades comerciais e industriais permitidas nas Zonas a Urbanizar (ZU) seréo
classificadas na Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo.

8 3° Considerando as diversas caracteristicas dos vazios urbanos, lotes e imodveis
subutilizados dentro da respectiva zona, far-se-4 necessério a implementagdo via lei
especifica do Plano Municipal de Catalogacdo, Mapeamento e Diagnostico das areas e/ou
imoveis supracitados, com a finalidade de subsidiar com aspectos técnicos a correta
aplicacdo dos instrumentos de politica urbana, conforme previsdo abarcada no Art. 198
da presente lei, em especial:

I - buscando fomentar a regularizacdo de ocupacdes irregulares;

Il - reordenar aspectos urbanisticos imprescindiveis a fungéo social do uso e ocupacéo do
solo;

I11 - reverter/Minimizar desigualdades presentes no processo histérico de ocupacao dessas
areas;

IV- contribuir no planejamento urbanistico vindouro do municipio.
Capitulo 11
Das Zonas e Areas de Interesse da Macrozona Rural

Art. 146. As Zonas e Areas de Interesse da Macrozona Rural ocupam a maior parcela de
area do territério do municipio de Rondonopolis e sdo destinadas a atividades nédo
urbanas, onde podem ser estimuladas atividades agrossilvopastoris, o ecoturismo, a
pesquisa cientifica, de exploracdo sustentavel dos recursos naturais etc. Esta macrozona
encontra-se subdividida em zonas delineadas segundo critérios sdcio-econdmico-fisico-
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ambientais, para fins do estabelecimento do ordenamento do territorio rural do municipio
de Rondondpolis.
Art. 147. As Zonas e Areas de Interesse da Macrozona Rural sio classificadas em:

| — Zonas de Urbanizacédo Especifica de Desenvolvimento Estratégico Rural, que ficam
assim subclassificadas:

a) Zonas Viarias Rurais (ZVR);
b) Distritos Industriais Rurais (DIR);
¢) Ndcleos Urbanos Isolados ou Distritos Urbanos (NUI);
d) Zona Especial de Transposicao Intermodal (ZET]I).
Il — Zonas Segregadas (ZS);
Il — Zonas de Urbanizacdo Especifica de Interesse Turistico (ZUEIT);
IV — Zona Especial de Protecdo Aeroportuaria (ZEPA).
Secdo |
Das Zonas de Urbanizacdo Especifica de Desenvolvimento Estratégico Rural

Art. 148. As Zonas de Urbanizacdo Especifica de Desenvolvimento Estratégico Rural
compreendem as areas rurais onde podem ser desenvolvidos programas ou projetos de
natureza econémica e estdo divididas em:

| — Zonas Viarias Rurais (ZVR);
I — Distritos Industriais Rurais (DIR);
I11 — Ndcleos Urbanos Isolados ou Distritos Urbanos (NUI);
IV — Zona Especial de Transposicdo Intermodal (ZETI);
V — Loteamentos de Sitios Agricolas (LSA).
Subsecao |
Das Zonas Viérias Rurais - ZVR

Art. 149. As Zonas Viarias Rurais (ZVR) séo areas na zona rural adjacentes as rodovias
estaduais ou federais, caracterizadas pelo grande volume de demanda de circulagéo de
veiculos de carga.

8 1° As atividades comerciais e industriais permitidas nas Zonas Viarias Rurais serdo
classificadas na Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 2° As Zonas Viarias Rurais sdo subdivididas em:
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| — Zona Viéria Rural | (ZVR-I);

Il — Zona Viaria Rural 1l (ZVR-II).

Art. 150. A Zona Viaria Rural | (ZVR-I) é constituida pelas areas bilaterais que
compreendem as glebas adjacentes as faixas de dominio das Rodovias Estaduais MT-130
e MT-270, na distancia maxima de 300m (trezentos metros) a partir da divisa das mesmas
com a faixa de dominio.

Art. 151. A Zona Viéaria Rural Il (ZVR-Il) é constituida pelas &areas bilaterais que
compreendem as glebas adjacentes as faixas de dominio das Rodovias Federais BR-163
e BR-364, na distancia maxima de 300m (trezentos metros) a partir da divisa das mesmas
com a faixa de dominio.

Paragrafo Unico. N&o é permitido o uso residencial na Zona Viéaria Rural 11 (ZVR-11).

Art. 152. Os desenhos dos retornos e/ou acessos as rodovias deverdo ser apreciados e
aprovados pelos 6rgdos competentes.

Subsecdo |1
Dos Distritos Industriais Rurais - DIR

Art. 153. Admite-se na zona rural distritos industriais de desenvolvimento estratégico,
denominados Distritos Industriais Rurais (DIR), com lotes de area inferior a fracdo
minima de parcelamento rural, vinculados a planos ou programas econémicos
desenvolvidos pelo Poder Publico ou pela iniciativa privada, visando atender as
necessidades de industrializacdo e atividades a integracdo rural, em face do
desenvolvimento econdmico das unidades de producdo agricola e/ou industrial.

8 1° Novos loteamentos de natureza industrial rural para atividades impactantes ou de alto
impacto, a serem classificadas em Lei Municipal do Uso e Ocupacéo do Solo, deverdo
ser direcionadas para as areas rurais em glebas adjacentes as faixas de dominio das
Rodovias Federais BR-163 e BR-364.

8§ 2° Estes perimetros urbanos segregados deverdo ser identificados e delimitados pela
Prefeitura quando se tratar do objetivo principal e prioritario retratado no caput do
presente artigo, que dependerdo de Lei Municipal Complementar para instituir 0s novos
perimetros urbanos especificos, mediante parecer do Conselho Municipal de Politica
Urbana de Rondondpolis (CMPUR).

8 3° Apos aprovacdo do parcelamento pelo municipio e a realizagdo dos atos registrais
cartorario, ocorrera atualizacdo cadastral pertinente no INCRA (Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agréria), nos termos da Instrucdo Normativa vigente nesse
instituto competente.

Art. 154. Os Loteamentos de natureza industrial na zona rural atenderdo as diretrizes
especiais dispostas na Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

8 1° Os projetos de parcelamento do solo em areas lindeiras as rodovias federais deveréo
prever uma via paralela a gleba rural a ser parcelada, fora da faixa de dominio federal,
com o gabarito minimo 20m (vinte metros).
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8§ 2° Os desenhos dos retornos e/ou acessos da via a rodovia federal deverao ser apreciados
e aprovados pelo 6rgdo competente.

8 3° Parte das areas obrigatorias para reservas municipais de loteamento industrial,
poderdo ser em outra localidade na zona urbana que porventura o empreendedor venha a
possuir, as quais poderdo ser em terras ndo loteadas ou em quadras de bairros existentes,
objetivando a promocdo de utilidade publica ou de interesse social, em um ou mais dos
previstos nos incisos do § 2° do Art. 13° desta Lei, em especial os imoveis objetos de
incidéncia do Direito de Preempcao.

Subsecao 11
Dos Nucleos Urbanos Isolados ou Distritos Urbanos - NUI

Art. 155. Admite-se na zona rural Nucleos Urbanos Isolados ou Distritos Urbanos (NUI),
de interesse social e/ou estratégico, com lotes de area inferior a fracdo minima de
parcelamento rural, vinculados a planos ou programas habitacionais desenvolvidos pelo
Poder Publico ou pela iniciativa privada, visando atender as necessidades de
assentamento e atividades urbanas a integracdo rural, em face do desenvolvimento
econémico das unidades de producdo agricola e/ou industrial.

§ 1° Estes perimetros urbanos segregados deverdo ser identificados e delimitados pela
Prefeitura quando se tratar do objetivo principal e prioritario retratado no caput do
presente artigo, que dependerdo de Lei Municipal Complementar para instituir os novos
perimetros urbanos especificos, abrangendo as areas de interesse social para a realizacao
de loteamentos urbanos na zona rural, respaldada pela participacdo das comunidades a
serem assentadas e mediante parecer do Conselho Municipal de Politica Urbana de
Rondondpolis (CMPUR).

8 2° Apds aprovacdo do parcelamento pelo municipio e a realizacdo dos atos registrais
cartorario, ocorrera atualizacdo cadastral pertinente no INCRA (Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria), nos termos da Instrucdo Normativa vigente nesse
instituto competente.

Art. 156. Os Loteamentos de natureza urbana na zona rural atenderdo as diretrizes
especiais dispostas na Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

8 1° Nucleos Urbanos Isolados ou distritos urbanos poderdo ser localizados nas areas
adjacentes as faixas de dominio das Rodovias Federais ou Estaduais, atendidas as
diretrizes da Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

8 2° Os projetos de parcelamento do solo em areas lindeiras as rodovias deverao prever
uma via paralela a gleba rural a ser parcelada, fora da faixa de dominio, com o gabarito
minimo 15m (quinze metros).

8§ 3° Os desenhos dos retornos e/ou acessos da via a rodovia deverdo ser apreciados e
aprovados pelo 6rgdo competente.

Art. 157. Nos Nucleos Urbanos Isolados ou Distritos Urbanos (NUI) ndo é permitido o
uso residencial ou industrial nas quadras lindeiras as faixas de dominio das rodovias,
sendo admitido o uso comercial previsto na Lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo.
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Subsecéo Il

Da Zona Especial de Transposicao Intermodal - ZETI

Art. 158. A Zona Especial de Transposi¢do Intermodal (ZETI) compreende as areas
rurais especiais adjacentes ao Loteamento Parque Industrial Intermodal de Rondondpolis
— MT, com atividades de alto impacto que deverdo ser em glebas compreendidas nas
faixas bilaterais lindeiras as rodovias federais, atendidas as diretrizes da Lei Municipal de
Parcelamento do Solo.

8 1° O Municipio poderéa facultar ao proprietario de areas situada em glebas dispostas no
caput, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobiliario como forma de
viabilizacdo do aproveitamento da area para loteamento industrial.

§ 2° Parte das areas obrigatorias para reservas municipais de loteamento industrial,
poderdo ser em outra localidade da zona urbana que porventura o empreendedor venha a
possuir, as quais poderdo ser em terras ndo loteadas ou em quadras de bairros existentes,
objetivando a promocdo de utilidade publica ou de interesse social, em um ou mais dos
previstos nos incisos do § 2° do Art. 13° desta Lei, em especial os imoveis objetos de
incidéncia do Direito de Preempcao.

Art. 159. As industrias designadas para a Zona Especial de Transposi¢do Intermodal
(ZET]I) serdo classificadas em Lei Municipal do Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 1° Cabe ao Poder Executivo Municipal, através de seu 6rgdo competente SANEAR
aprovar e fiscalizar a rede coletora de esgotamento para recebimento dos residuos
industriais, adequando esta infraestrutura ao sistema publico integrado, assegurando uma
solucdo definitiva e garantindo permanente prote¢do ao meio ambiente.

§ 2° Os proprietarios industriais deste setor, deverdo executar as suas adequadas
instalacBes de protecdo ambiental, orientados pelas diretrizes emanadas pelo 6rgéo
estadual competente no processo de Licenciamento Ambiental.

8§ 3° Essas atividades devem ser analisadas através do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV).

Subsecdo 1V
Dos Loteamentos de Sitios Agricolas — LSA

Art. 160. Compreende os loteamentos de Sitios de Recreio e/ou Agricola oriundos do
parcelamento do solo na zona rural, formados por lotes com area de tamanho igual ou
superior a fracdo minima de parcelamento rural estabelecida pelo 6rgdo federal
competente.

8§ 1° Excetuam-se do tamanho disposto no caput os loteamentos de Sitios Agricolas de
Interesse Social implantados pelo Poder Publico, podendo contemplar lotes inferiores a
fracdo minima.

8 2° Os loteamentos desta natureza deverdo atender as diretrizes da Lei Municipal de
Parcelamento do Solo.
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8 3° As atividades comerciais ou servigos para estas localidades serdo classificadas em
Lei Municipal do Uso e Ocupacéo do Solo.

Secdo Il
Das Zona Segregadas (ZS)

Art. 161. As extracOes, preparacOes, beneficiamentos e fabricacbes de natureza
extremamente impactante e segregadas deverdo localizar-se na area rural e afastada de
outras zonas de uso, devendo ser observadas as normas especiais de instalacOes
adequadas, em atendimento as legislacGes ambiental e sanitaria.

Paragrafo Unico. Estas atividades fabris ou servicos de grande potencialidade serdo
designadas de industrias isoladas e serdo classificadas em Lei Municipal do Uso e
Ocupacéo do Solo.

Secao Il
Das Zonas De Urbanizacao Especifica De Interesse Turistico (ZUEIT)

Art. 162. As Zonas de Urbanizacdo Especifica de Interesse Turistico compreendem as
areas rurais onde podem ser desenvolvidos programas ou projetos de natureza turistica e
econbmica, de forma a empreender o ecoturismo, estancia hidrotermal e mineral,
balneario, lazer e habitacdo fundamentado nas caracteristicas naturais e em respeito as
restricdes das legislacdes especificas e ambiental, com objetivos e limites definidos, sob
condigdes especificas de uso, as quais se aplicam garantias de conservacao, protecao e
utilizacdo publica.

Art. 163 As atividades comerciais e de servigos que serdo caracteristicas urbanisticas nas
Zonas de Urbanizacdo Especifica de Interesse Turistico, garantirdo a compatibilidade de
vizinhanca e serdo reguladas pela Lei Municipal do Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 164. Poderdo ser admitidos nas Zonas de Urbanizacdo Especifica de Interesse
Turistico os loteamentos residenciais para chacaras de recreio, com terrenos de area
inferior a fragdo minima de parcelamento rural, realizado pela iniciativa privada, que
serdo regulados por lei municipal especifica, obedecendo as diretrizes nela estabelecida e
as exigéncias da Legislacdo Ambiental.

8 1° Apos aprovacdo do parcelamento pelo municipio e a realizagdo dos atos registrais
cartorario, ocorrera atualizacdo cadastral pertinente no INCRA (Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agréria), nos termos da Instrucdo Normativa vigente nesse
instituto competente.

8 2° N&o sera admitida a implantacdo de condominio residencial horizontal fechado nas
chécaras do loteamento aprovado.

8 3° NAo serdo aceitos desdobros de terrenos nos loteamentos residenciais de chacaras de
recreio, devendo manter a originalidade dos mesmos.

8 4° Os encargos de conservagédo e manutencdo da infraestrutura, do sistema viario, dos
equipamentos de uso coletivo, das areas comuns, das areas verdes e das areas de protecdo
ambiental, bem como a seguranca, limpeza e coleta de residuos sélidos interna, serdo de
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responsabilidade do empreendedor e, posteriormente, da associacdo de moradores do
loteamento rural.

Art. 165. A elaboracdo de projeto para loteamentos residenciais ou empreendimentos
comerciais e/ou servicos de natureza turistica dependera:

| — do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) conforme previsto neste Plano Diretor;

Il — do laudo hidro geoldgico que informe, dentre outras, as caracteristicas e condigdes
do solo, com parecer conclusivo e consideracdes relativas ao impacto ambiental;

Il — do parecer e recomendagfes técnicas do SANEAR (Servico de Saneamento
Ambiental de Rondondpolis) quanto ao abastecimento de &gua, metodologia de
esgotamento sanitario e coleta dos residuos sélidos.

Art. 166. Nao serdo aceitos desmembramentos de glebas nesta zona turistica, somente
parcelamento do solo mediante processo de loteamento residencial para fins de chacaras
de recreio.

Art. 167. As Zonas de Urbanizacao Especifica de Interesse Turistico com caracteristicas
naturais de relevante valor ambiental e destinadas ao empreendedorismo turistico, estdo
divididas em:

| — Zona Turistica da Rodovia do Peixe;
Il — Zona Turistica Hidrotermal do Vale do Sao Lourenco;
Il — Zona Turistica Ponte de Pedra;
Subsecao |
Da Zona Turistica da Rodovia do Peixe

Art. 168. A Zona Turistica da Rodovia do Peixe é constituida pelas glebas bilaterais
adjacentes as faixas de dominio da Rodovia Estadual MT — 471 (Rodovia Isabela
Carrasqueira Smozinski) em toda sua extensdo, do km 0 (ap6s o Corrego Escondidinho)
ao km 32 (Barra do Miau), delimitada da seguinte forma:

| — em sua margem direita do km 0 (apds o Cérrego Escondidinho) ao km 03 balizada em
uma distancia de 500m (quinhentos metros) paralela a divisa das glebas com a faixa de
dominio da referida rodovia, do km 03 ao km 22 delineada pelos pareddes rochosos, e do
km 22 até o fim da extensdo (Barra do Miau) limitada pela referida distancia de 500m
(quinhentos metros);

Il — em sua margem esquerda limitada pela Area de Preservacdo Permanente (APP) do
Rio Vermelho.

8 1° Nessa zona em toda a sua extensdo serdo admitidos os empreendimentos comerciais
e/ou servicos previstos na Lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo.

8 2° Somente as margens esquerda da referida Rodovia na extenséo de 28km (Okm —
28km) podera ser admitida a implantacdo de loteamento residencial.
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Subsecdo 11

Da Zona Turistica Hidrotermal do Vale do S&o Lourenco

Art. 169. A Zona Turistica Hidrotermal do Vale do Sao Lourenco é compreendida pelo
perimetro na seguinte descri¢ao: partindo da confluéncia da referéncia geotécnica “Falha
da Libanesa” com a Rodovia Federal BR—364, segue delineando a “Falha da Libanesa”
até o encontro com a Zona Turistica da Rodovia do Peixe, dai segue delimitando a Zona
Turistica da Rodovia do Peixe até a convergéncia com a Area de Preservagio Permanente
(APP) da margem direita do Rio Vermelho, dai segue a jusante limitando a Area de
Preservacdo Permanente (APP) até o encontro com a Area de Preservacdo Permanente
(APP) do Rio Séo Lourenco (limite dos municipios de Rondondpolis e Juscimeira), dai
segue a montante limitando com essa Area de Preservacio Permanente (APP) do Rio S&o
Lourenco até o encontro com a Area de Preservacdo Permanente (APP) do Corrego
Tugore, dai segue a montante limitando com a Area de Preservagio Permanente (APP)
do Cérrego Tugore e atravessando a Rodovia Federal BR-364 limitada por uma distancia
de 3km (trés quilémetros), paralela a divisa das glebas com a faixa de dominio da margem
esquerda da referida rodovia, sentido Cuiaba-Rondondpolis, desse balizamento segue por
terras em uma linha paralela na distancia de 3km (trés quilémetros) a faixa de dominio da
Rodovia Federal BR-364 até a interseccdo com a “Falha da Libanesa”, dai segue
finalmente delineando a “Falha da Libanesa” até a confluéncia inicial com a Rodovia
Federal BR-364.

8 1° Nessa zona serdo admitidos os empreendimentos comerciais e/ou servigos previstos
na Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 2° Poderao ter os loteamentos residenciais para chacaras de recreio nas glebas bilaterais
adjacentes as faixas de dominio das Rodovias Estadual MT-471 (Rodovia Jodo Baiano)
e Federal BR-364, na distancia méxima de 3km (trés quildmetros) a partir da divisa das
mesmas com a faixa de dominio.

Subsecéo 11l
Da Zona Turistica Ponte de Pedra

Art. 170. A Zona Turistica Ponte de Pedra é compreendida pelo perimetro na seguinte
descricdo: partindo do entroncamento da Rodovia Federal BR-163 com a Rodovia
Estadual MT-471, segue pela Rodovia Estadual MT—471, sentido Pantanal, até o
encontro com a Estrada Vicinal denominada “Desvio”, vira a direita e segue por essa
Estrada limitando com a Fazenda Maggi até encontrar outra Estrada Vicinal denominada
“Interna Linha 03”, segue por essa Estrada denominada Interna Linha 03 confrontando
com o Assentamento denominado Carima até chegar a divisa das terras da Agropecuéria
Basso/Fazenda de Deus, vira a direita e segue divisando com as terras da Agropecuaria
Basso/Fazenda de Deus até chegar ao limite com o Parque Estadual Dom Osorio Stoffel,
vira a direita e segue limitando com essa area de protecdo ambiental até o ponto, 0 mais
préximo do Parque a faixa de dominio da Rodovia Federal BR-163, distante 1.332,00m
(um mil trezentos e trinta e dois metros) do marco inicial desta poligonal localizado na
divisa com a faixa de dominio da Rodovia Federal BR-163.

8 1° Nessa zona serdo admitidos os empreendimentos comerciais e/ou servigos previstos
na Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo.
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8§ 2° Nas glebas adjacentes a faixa de dominio da margem direita da Rodovia Estadual
MT-471, a partir do entroncamento com a Rodovia Federal BR-163, poderdo ter os
loteamentos residenciais para chécaras de recreio.

Art. 171. O Municipio em face do especial interesse turistico, podera delimitar a qualquer
época de vigéncia deste Plano Diretor, novas zonas de urbanizacao especifica em areas
rurais, de forma a empreender as potencialidades das caracteristicas naturais, em
observancia as diretrizes da presente secao.

Paragrafo unico. O Projeto de Lei para a proposta de inclusdo de nova zona turistica
devera ser objeto de anélise do CODEUR e aprovacdo do Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Rondonopolis (IPPUR) e Conselho Municipal de Politica
Urbana (CMPUR) antes de ser encaminhado para a Camara Municipal.

Secéo IV
Da Zona Especial de Protecdo Aeroportuéria (ZEPA)

Art. 172. Zona caracterizada pela sua especialidade funcional abrangendo area de
influéncia do “Aeroporto Marinho Franco” que deve ser mantido livre de interferéncias,
a fim de permitir que as operacdes de pouso e decolagem sejam conduzidas de forma
segura, bem como restringir e/ou ordenar outras zonas de uso em prol da seguranca e do
bem-estar dos cidaddos no entorno limitador do aerédromo.

Art. 173. Fica criada a Zona Especial de Protecdo Aeroportuaria, com base no Plano
Basico de Protecdo de Aerédromo (PBPA), com monitoramento de ruidos e controle das
edificacOes, gabaritos e normas de seguranca de navegacdo de acordo com a legislacédo
correlata.

Art. 174. O Plano Basico de Protecdo de Aerodromos (PBPA) é composto das seguintes
superficies limitadoras de obstaculos:

| — faixa de pista;

Il — &reas de aproximacao;

I11 — areas de decolagem;

IV — &reas de transi¢éo;

V — area horizontal interna;

VI — area conica;

VIl — area horizontal externa.

Paragrafo Unico. As especificagdes técnicas estardo dispostas em Lei Complementar.

Art. 175. O gerenciamento do uso do solo no entorno do aerédromo constitui-se numa
atividade que envolve diversos 6rgdos da administragdo publica, sendo eles:

| — poder publico municipal;
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Il —administracdo aeroportuaria;

Il — 6rgdos ambientais do sistema nacional do meio ambiente (SISNAMA);
IV — organizac¢Oes do comando da aeronautica:

a) comando aéreo regional;

b) departamento de aviagdo civil;

c) instituto de aviacao civil;

d) servico regional de aviacao;

e) departamento de controle do espaco a€reo.

Art. 176. As propriedades que se situam no entorno do campo de pouso e das instalagdes
de auxilio a navegacao aérea, estdo sujeitas a restri¢oes especificas.

8§ 1° As restricOes aplicam a quaisquer bens, sejam publicos ou privados.

8 2° As restrigdes se referem ao uso das propriedades quanto as edificacdes, instalacoes,
culturas agricolas, aterros sanitarios e objetos de natureza permanente ou temporaria, e
tudo que possa embaracar as operacdes de aeronave ou causar interferéncia nos sinais dos
auxilios a navegacdo aérea ou dificultar a visibilidade de auxilios visuais.

Art. 177. Para efeito desta secdo, a area de entorno do campo de pouso compreende as
areas de Protecdo Operacional e de Ruido do Campo de Pouso delimitadas pelas linhas
limites do Plano Basico de Protecdo de Aerddromos e do Plano Bésico de Protecdo de
Ruido.

Art. 178. Sera considerada Area de Protecdo Operacional do Campo de Pouso, toda area
cujo uso indevido possa direta ou indiretamente causar alguma espécie de prejuizo a
seguranca ou a eficiéncia das operacdes aeronduticas, de acordo com o Plano Bésico de
Protecdo de Aerédromo.

Art. 179. Na Faixa de Pista ndo sdo permitidos quaisquer aproveitamentos que
ultrapassem seu gabarito, instalagdes e colocagdo de objetos de natureza temporaria ou
permanente, fixos ou moveis, exceto os auxilios a navegacgéo aérea que, obrigatoriamente,
tenham de ser instalados nesta area.

Art. 180. Nas Areas de Aproximacdo, Decolagem e Transi¢do ndo sdo permitidos
implantagcOes de qualquer natureza que ultrapassem 0s seus gabaritos, salvo as torres de
controle e os auxilios & navegacéo aérea que, a critério do Departamento de Controle do
Espaco Aéreo (DECEA), poderdo ser instalados as Areas de Transicdo, mesmo que
ultrapassem o gabarito desta area.

Art. 181. Nas Areas de Aproximacdo e Areas de Transicdo do aerédromo ndo so
permitidas implantacGes de natureza perigosa ou que ultrapassem os gabaritos fixados
pela ANAC.
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8 1° Denomina-se implantacéo de natureza perigosa toda aquela que produza ou armazene
material explosivo ou inflamavel, ou cause perigosos reflexos, irradiacGes, fumacas ou
emanacles que possam proporcionar riscos a navegacao aérea, a exemplo de usinas
siderurgicas e similares, refinarias de combustiveis, indastrias quimicas, depdsitos ou
fabricas de gases, combustiveis ou explosivos, areas cobertas de material refletivo,
matadouros, vazadouros de lixo, culturas agricolas, assim como outras que possam
proporcionar riscos semelhantes a navegacédo aérea.

8 2° Os projetos para qualquer tipo de implantacdo ou aproveitamento de propriedades
localizadas nessas areas terdo de ser submetidos a autorizacdo do Comando Aéreo
Regional (COMAR).

Art. 182. Quando uma implantacéo de qualquer natureza, temporaria ou permanente, fixa
ou movel, elevar-se a 150m (cento e cinquenta metros) ou mais de altura sobre o terreno
ou nivel médio do mar, localizado dentro ou fora da Zona de Protecdo de Aer6dromos,
deveréa o responsavel prestar ao COMAR as informac0es previstas na portaria 1.141/GM5
e suas alteragdes, para estes casos.

8 1° S&o permitidas, independentemente de autorizagdo ou consulta a0 COMAR, as
implantagBes que se elevem acima da superficie do terreno em, no méximo, 8m (oito
metros) na Area Horizontal Interna, 19m (dezenove metros) na Area Conica e 30m (trinta
metros) na Area Horizontal Externa, qualquer que seja o desnivel em relagdo & elevagio
do aerédromo.

§ 2° Esta situacdo permissivel de que trata o paragrafo anterior, ndo se aplica as
instalacBes ou construcdes de torres de alta tensdo, cabos aéreos, mastros, postes e outros
objetos cuja configuracdo seja pouco visivel a distancia.

§ 3° Qualquer aproveitamento que ultrapasse os gabaritos das Areas Horizontal Interna,
cbnica e Horizontal Externa, ndo enquadrados no paragrafo anterior, devera ser submetido
a Autorizacao para aproveitamento de propriedades estabelecido na portaria 1.141/GM5
e suas alteragoes.

Art. 183. Os aspectos mais relevantes a serem prevenidos na Area Operacional referem-
se basicamente a:

I — restricbes de gabaritos impostos as instalacbes e edificagcbes, temporarias ou
permanentes, fixas ou moveis, que possam dificultar as manobras das aeronaves;

Il — atividades que produzam quantidade de fumacga que possa comprometer o0 voo visual,

Il — atividades que produzam quantidade de particulas de solidos que possam danificar
as turbinas das aeronaves;

IV — atividades que possam atrair passaros, principalmente aterros sanitarios, lixdes ou
outros;

V — equipamentos ou atividades que produzam, direta ou indiretamente, interferéncia nas
telecomunicagdes aeronduticas;

VI — equipamentos de dificil visibilidade ou que prejudiquem a visibilidade do piloto.
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Art. 184. A resolugio CONAMA (Conselho Nacional do Meio Ambiente) n° 4 de 09 de
outubro de 1995, define como “Area de Seguranca Aeroportuaria” — ASA, as areas
abrangidas por um determinado raio a partir do centro geométrico do aerédromo, de
acordo com seu tipo de operacdo, divididas em duas categorias:

| —raio de 20Km (vinte quildbmetros) para aeroporto que opera de acordo com as regras
de voo por instrumento (IFR);

Il —raio de 13Km (treze quilébmetros) para os demais.

8 1° No caso de mudanca de categoria do aerddromo, o raio da “ASA” devera se adequar
a nova categoria.

§ 2° Dentro da “ASA” ndo sera permitida implantacdo de atividades de natureza perigosa,
entendidas como foco de atracdo de passaros, como por exemplo:

a) aterro sanitario;

b) culturas agricolas que atraem péssaros;

C) curtumes;

d) matadouros;

e) vazadouros de lixo;

f) outras atividades que possam proporcionar riscos semelhantes a navegacgao a€rea.

§ 3° As atividades de natureza perigosa ja existente dentro da “ASA” deverdo adequar
sua operacdo de modo a minimizar seus efeitos atrativos e/ou de risco, em conformidade
com as exigéncias normativas de seguranca e/ou ambientais.

§ 4° De acordo com as caracteristicas especiais do aerédromo, a area da “ASA” podera
ser alterada pela autoridade aeronautica competente.

Art. 185. Sera considerada Area de Protecdo de Ruido do Campo de Pouso a area sujeita
a niveis criticos de incémodo causado pelo ruido das aeronaves, de acordo com o Plano
Basico de Zoneamento de Ruido do Campo de Pouso.

§ 1° O aspecto fundamental a ser cuidado na Area de Protecdo de Ruido refere-se, entre
outros, ao estabelecimento de condicGes para que 0s usos, atividades e equipamentos
urbanos se tornem compativeis com o0s niveis de ruido a que a area estara exposta.

§ 2° Os tipos de uso do solo permitidos e proibidos na Area de Protecdo de Ruido do
Campo de Pouso sdo aqueles definidos pelo Plano Basico de Zoneamento de Ruido do
Campo de Pouso, aprovado pelo Ministério da Aeronautica e regulamentado através de
portaria.

8 3° O Plano de Zoneamento de Ruido, nos termos da Secéo V, Capitulo 11 do Titulo 11I,
do Cddigo Brasileiro de Aeronautica, sera definido no Plano Béasico de Zoneamento de
Ruido do Campo de Pouso, seguindo as diretrizes legais.
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CAPITULO II

DO ORDENAMENTO DO SOLO
Secéo |
Das Primicias de Parcelamento do Solo

Art. 186. Parcelamento do solo, para fins urbanos, terd sua disciplina apresentada em Lei
Municipal do Parcelamento do Solo que devera conter os detalhes sobre o processo de
aprovacao, licenca de execucdo, normas urbanisticas e penalidades.

Art. 187. Antes da elaboracdo de projeto de qualquer loteamento, para fins urbanos, o
interessado devera apresentar ao setor competente municipal o Laudo Hidro Geoldgico
que informe, dentre outras, as caracteristicas e condi¢Ges do solo, com parecer conclusivo
para com a ocupacao urbana ou ndo e consideracdes relativas ao impacto ambiental.

Art. 188. As caracteristicas urbanisticas dos parcelamentos do solo e as finalidades a que
se destinam relacionadas as zonas em que se situem, determinam o ideal controle do uso
do solo.

Art. 189. No perimetro urbano os loteamentos ndo poderdo ser descontinuos ou
segregados da malha urbana da cidade, inclusive os Loteamentos Especiais de Interesse
Social, devendo ser continuos a outros bairros aprovados e registrados, excecao feita aos
Loteamentos Industriais e micro distritos industriais.

Paragrafo Unico. N&do serdo considerados descontinuos ou segregados as barreiras
naturais de rios, cérregos e ribeirbes, desde que o empreendedor providencie a
interligagdo necessaria ao proposto loteamento.

Art. 190. Na zona urbana é vedado o desmembramento de gleba urbana ou rural, sendo
somente admitido processo de loteamento urbano em conformidade a Lei Municipal do
Parcelamento do Solo.

Art. 191. Na aprovacédo de loteamento, o proprietario da area se obrigard a executar,
dentre outros servicos exigidos na Lei Municipal de Parcelamento do Solo, no minimo as
seguintes obras de infraestrutura:

| — pavimentacdo asféltica;

I1 —rede publica de abastecimento de agua potavel;

I11 — sistema de drenagem de aguas pluviais;

IV — sistema de esgotamento sanitario;

V — rede de energia elétrica e iluminacdo pablica;

VI — construcdo de equipamento publico de interesse social.
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Paragrafo anico. Também constitui obrigacdo do loteador a execucdo das instalagdes
domiciliares de abastecimento de 4gua potavel e de esgotamento sanitario a todos os lotes
do novo loteamento.

Art. 192. As implantaces de novos parcelamentos do solo dependerdo da utilizacéo
racional da infraestrutura e dos equipamentos urbanos existentes, considerando o grau de
viabilidade técnica e financeira do Municipio para atendimento pelos sistemas urbanos
de infraestrutura.

8 1° Antes da elaboragdo de projeto de loteamento, o interessado devera requerer, aos
respectivos 6rgdos competentes, a Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo, Certidao de
Permissibilidade, diretrizes de mobilidade urbana e a viabilidade técnica de implantacao
dos sistemas publicos de abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, de drenagem
pluvial e de energia elétrica.

8§ 2° Quando o loteamento provocar aumento de investimentos em obras de infraestrutura
e custeio de servicos excedente aos limites geograficos do plano urbanistico, o
parcelamento do solo poderéa ter sua aprovacao e licenca emitida pela municipalidade,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario através da execucdo, pelo
empreendedor, das obras e servicos de infraestrutura urbana que deverdo constar
especificamente em escritura publica de caugdo com garantia hipotecaria, na descri¢ao de
execucgdes e nos prazos fixados no termo de compromisso previsto na Lei Municipal de
Parcelamento do Solo.

8 3° As outorgas ao empreendedor para a ampliacdo da capacidade da infraestrutura
urbana existente serdo dadas apds aprovacdo dos projetos de infraestrutura necessarios ao
novo loteamento, pelos respectivos O0rgdos e concessionarias competentes, 0s quais
estabelecerdo as condicdes e recomendacdes técnicas a serem observadas na execucdo da
infraestrutura suplementar.

Art. 193. A implantacdo de condominio fechado em gleba urbana dependerd,
preliminarmente, da aprovacdo do loteamento urbano, cuja disposi¢do urbanistica ndo
podera ficar em desarmonia com as principais vias de circula¢fes publicas ou corredores
de transito e trafego urbano, ndo podendo de maneira alguma estancar a articulacéo e a
complementacdo do sistema viario da cidade.

8 1° Ruas ou avenidas publicas de bairros circunvizinhos que tém suas extremidades
tangenciando area para um condominio horizontal fechado deverdo ter suas continuidades
de vias publicas neste solo, ndo podendo ser interrompidas pelo empreendimento.

8§ 2° As éareas obrigatorias de reserva municipal do loteamento deverdo ser externas ao
fechamento e na mesma gleba onde serd implantado o respectivo empreendimento.

8 3° Esta natureza de empreendimento é regulada pela Lei Municipal de Parcelamento do
Solo, obedecendo as diretrizes nela estabelecidas.

8 4° A posterior aprovacao e licenca de construcdo para condominio residencial horizontal
fechado no tecido urbano da cidade ¢ regulada pelo Codigo de Obras do Municipio, e
observadas as demais disposicoes estabelecidas nas normas da legislagéo federal em vigor
que disciplina os condominios e as incorporacgdes imobiliarias.
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Art. 194. O loteamento de natureza residencial a ser implantado limitrofe a polo industrial
devera conter nesta divisa, jardins e areas verdes constituidas no percentual obrigatorio,
a fim do controle climético, da purificacdo do ar e diminuigdo sonora.

Art. 195. Parcelamento do solo na zona rural que ndo corresponda a Nucleos Urbanos
Isolados, distritos urbanos, distritos industriais, loteamentos residenciais de chacaras de
recreio em zona de urbanizacéo especifica de interesse turistico ou loteamentos de Sitios
Agricolas de Interesse Social implantados pelo Poder Publico, devera atender ao tamanho
do lote com area igual ou superior a fracdo minima de parcelamento rural, estabelecida
pelo 6rgdo federal competente e ouvida suas diretrizes e procedimentos de aprovacgao e
registro cartorario.

Art. 196. Na zona rural deverdo ser aprovados pelo Poder Publico Municipal os
loteamentos para Sitios de Recreio e/ou Agricola, de tamanho do lote com area igual ou
superior a fracdo minima de parcelamento rural estabelecida pelo érgdo federal
competente, mantidas as excecdes dispostas nesta Lei e Lei Municipal de Parcelamento
do Solo.

Art. 197. E vedado no municipio o parcelamento do solo com vistas & formac&o de Sitios
de Recreio com tamanho do lote com area inferior a fragdo minima de parcelamento rural
estabelecida pelo 6rgdo federal competente.

Art. 198. Os proprietérios de glebas encravadas na malha urbana, ndo edificadas,
subutilizadas ou ndo utilizadas deverdo promover o seu adequado parcelamento do solo,
garantindo o ordenamento, integracdo e desenvolvimento urbano.

8 1° Glebas encravadas deverdo ser loteadas de forma urbanistica a fim de que seja
assegurado o desenvolvimento de planejamento de mobilidade urbana do municipio, ndo
podendo estancar a articulacdo e a complementacédo do sistema viario da cidade.

8 2° Avenidas ou Ruas de bairros circunvizinhos que tém suas extremidades tangenciando
glebas encravadas, deverdo ter suas continuidades de vias publicas, ndo podendo ser
interrompidas por essas terras ociosas.

Art. 199. O proprietario de gleba encravada no tecido urbano da cidade, devera promover
0 adequado parcelamento do solo, sob pena de aplicacdo consecutiva de 03 (trés)
instrumentos juridicos previstos nos termos da secéo 1, secéo 11 e segédo IV, capitulo 11,
da Lei Federal n°® 10.257, de 10/07/2001 (Estatuto da Cidade) e suas alteracdes, a saber:

| — parcelamento compulsorio;
Il — aplicacédo de IPTU progressivo no tempo;
Il — desapropriacdo com pagamento em titulos.

Paragrafo Unico. O loteamento em area encravada na malha urbana de Rondonopolis de
que trata o caput do artigo anterior desta Lei, podera ser em observancia as diretrizes e
requisitos urbanisticos para loteamentos de interesse social tratado na Lei Municipal de
Parcelamento do Solo.

Secéo Il

Av. Duque de Caxias, 1000 — Bairro Vila Aurora—Fone/Fax (66) 3411-3500 — Cep. 78.740-022 — Rondonopolis-MT

57



ESTADO DE MATO GROSSO )
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS
Das Primicias de Uso do Solo

Art. 200. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo na area urbana e rural do Municipio de
Rondondpolis estabelecera as bases referenciais para ordenar o desenvolvimento das
funcbes sociais na cidade, o uso e ocupacdo do solo, estabelecendo parametros
urbanisticos para as diferentes zonas de uso.

8 1° O Municipio expedira Certiddo de Uso e Ocupacgdo do Solo informando a
permissibilidade da atividade pretendida em determinada localidade.

8 2° Os parametros urbanisticos definem a relacéo entre os espagos ocupados, a ocupar e
vazios, regulando os potenciais construtivos em cada zona de uso, obedecendo as regras
de protecdo ambiental descritas neste plano.

8§ 3° O aproveitamento do solo serad determinado pelos seguintes pardmetros urbanisticos:
| — taxa de ocupacéo;
Il — coeficiente de aproveitamento méximo de constru¢éo ndo oneroso e oneroso;
I11 — taxa de permeabilidade do solo;
IV — recuos ou afastamentos obrigatorios;
V — gabarito maximo de altura das edificacdes.
Subsecao |
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Art. 201. Na garantia da compatibilidade de vizinhanga, empreendimentos e atividades
especiais para se instalarem dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV).

8 1° Lei municipal, no interesse do bem-estar coletivo, definird os empreendimentos e
atividades privados ou publicos no municipio que necessitardo obrigatoriamente de
estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para obter as licencas de construcdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

§ 2° O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga ndo podera ser recomendado para impedir
empreendimentos necessarios a coletividade.

8 3° Todas as especificagOes, apresentacdes para consulta e procedimentos de aplicagédo
do estudo de impacto de vizinhanca estardo contempladas na Lei Municipal, de que trata
0 § 1 do presente artigo.

Art. 202. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca sera aprovado pelo Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Rondondpolis (IPPUR) mediante analise da
Comissao Permanente de Desenvolvimento Urbano (CODEUR), de forma a contemplar
a analise dos efeitos positivos e negativos dos empreendimentos ou atividades a
populacéo residente na area e suas proximidades, e incluird a analise, no minimo, as
seguintes consideragoes:
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| — caracteristica urbana da localidade, o uso existente predominante e a ocupacéao do solo
no entorno das atividades previstas;

I - 0 aumento da populacdo na vizinhanca;

I11 - a capacidade e existéncia de infraestrutura urbana;

IV - o trafego que vai ser gerado e a demanda por transporte publico;
V — o0 impacto no sistema viario da localidade;

VI - a valorizagdo ou depreciacdo imobiliaria;

VII - riscos a saude publica;

VIl — poluigdo sonora que gerarg;

IX - as consequéncias para a paisagem e estética urbana;

X — implicagfes no patriménio ambiental,

XI —riscos permanentes aos vizinhos e as pessoas em transito.

§ 1° O objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca é democratizar o sistema de tomada
de decisdes sobre os grandes empreendimentos a serem realizados na cidade de
Rondondpolis, dando voz a bairros ou comunidades que estejam expostos aos impactos
dos grandes empreendimentos.

§ 2° O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca deverd, entdo, considerar a opinido da
populacdo diretamente afetada pela atividade ou empreendimento previsto e a
abrangéncia desse impacto, através de audiéncia publica realizada na comunidade ou
localidade mais préxima a que se destina a atividade ou empreendimento, em local
indicado por seu representante legal, ja apresentando nessa audiéncia a analise dos
estudos previamente realizados.

8 3° O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhancga, apos, realizada a Audiéncia Publica e
estudos definidos, devera ser encaminhado ao IPPUR (Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano) para o parecer final e validacao.

8 4° As conclusbes do Estudo de Impacto de Vizinhanga poderdo aprovar o
empreendimento ou atividade, estabelecendo condi¢Ges ou contrapartidas para sua
instalacéo.

8 5% A contrapartida a ser oferecida pelo empreendedor, relacionando-se a sobrecarga que
0 empreendimento provocara, sera a critério do Poder Publico e voz da comunidade.

8 6° Dar-se-a publicidade ao processo de elaboracgéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), disponivel para consulta por qualquer interessado.

Art. 203. Registra-se que o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ndo substitui a
elaboracdo e a aprovacdo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requerida nos
termos da Legislacdo Ambiental, para as atividades contempladas.

Av. Duque de Caxias, 1000 — Bairro Vila Aurora—Fone/Fax (66) 3411-3500 — Cep. 78.740-022 — Rondonopolis-MT

59



ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS
Subsecdo 11

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 204. Legislagdo do Uso e Ocupacdo do Solo estabelecerd no perimetro urbano que
o direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico
adotado nas diversas zonas de uso, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficirio.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a relacdo entre a area
edificavel e a area do terreno.

8 2° A referida legislagdo definird os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes
de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infraestrutura existente e o
aumento de densidade esperado em cada area.

Art. 205. A Lei municipal prevista no caput do Art. 205 desta Lei estabelecera as
condigbes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir,
determinando:

| —a férmula de calculo para a cobranca;
Il — a contrapartida do beneficiario;
I11 — fundo municipal especial.
Art. 206. Os recursos auferidos com a adoc¢do da outorga onerosa do direito de construir
serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos 1 a VIII do § 2° do Art. 12 desta
Lei.

Subsecéo Il

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 207. Lei municipal podera autorizar o proprietario de imovel urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura pablica, o direito de
construir previsto em legislacéo do uso e ocupacéo do solo, quando o referido imével for
considerado necessario para fins de:

| — implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il — servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacéo de baixa renda e habitacéo de interesse social.

8 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico
seu imavel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a 111 do caput.

8 2° A Lei municipal referida no caput estabelecera as condicGes relativas a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir.
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Subsecdo IV

Do Uso do Subsolo
Art. 208. Sdo diretrizes relativas ao subsolo:

| — coordenar as agdes das concessionarias de servico publico, visando a articula-las com
0 Municipio e a monitorar a utilizacdo do subsolo;

Il — coordenar o cadastramento das redes de agua, telefone, energia elétrica, e das demais
que passam pelo subsolo;

111 — manter banco de dados atualizado sobre as redes existentes no subsolo;

IV — determinar que a execugéo de Obras no subsolo somente possa ser feita por meio de
licenca previa e autorizacdo do setor competente;

V — proibir a deposic¢éo de material radioativo no subsolo;
VI — promover ac¢Oes que visem a preservar e a descontaminar os lencdis freaticos.

Paragrafo Unico. A construcdo de pavimentos no subsolo somente poderé ocorrer caso
seja assegurada a protecdo do lencol freatico.

Art. 209. Os incisos | a 111 do Art. 209 serédo de responsabilidade do IPPUR (Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano) através do Sistema Municipal de InformacGes,
Acompanhamento e Controle — SIAC, coordenar e manter o banco de dados atualizados.

TITULO 1l
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 210. O lote urbano que o proprietario abandonar e deixar de satisfazer os 6nus fiscais
municipais por 03 (trés) anos consecutivos sera arrecadado, como bem vago, e passara a
propriedade do Municipio, nos termos da legislacao civil.

Paragrafo Unico. Presumir-se-a de modo absoluto o abandono a que se refere este artigo,
quando o proprietario, seu representante ou responsavel ndo cumprir a minima obrigacéo
de estética no lote vago, prevista no Cadigo de Posturas do municipio, transformando-o
em terreno baldio e indesejavel a cidade.

Art. 211. O direito de propriedade urbana ndo pressupde direito de construir, cujo
exercicio devera ser autorizado pelo Poder Publico Municipal, observando diretrizes que
forem estabelecidas neste Plano Diretor, bem como seguindo as normas emanadas das
legislagcBes municipais de Uso e Ocupacdo do Solo, Ambiental, Obras e Postura.

Art. 212. As reservas municipais integrantes do patrimonio dos bairros, ndo poderdo ter
suas funcdes fundamentais desvirtuadas.
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8§ 1° O Municipio ndo podera desmembrar estas &reas publicas em lotes para
assentamentos sociais.

8§ 2° Constitui obrigacdo do Poder Publico executar nestas &reas publicas, as pracas de
lazer e esportes ou edificacdes institucionais, conforme as prioridades dos bairros.

8 3° O Poder Executivo sera responsabilizado pela omissdo, ma conservacdo e ma
destinacdo de area de uso publico.

Art. 213. O Poder Publico Municipal podera desapropriar terras no perimetro urbano
objetivando utilidade publica ou interesse social previstos nos incisos do § 2° do Art. 13°
desta Lei.

Paragrafo Unico. Ao imdvel desapropriado para implantacdo de loteamento popular,
destinado a classe de baixa renda, ndo se dara outra utilizacdo nem havera retrocessao.

Art. 214. O Poder Publico Municipal podera reurbanizar em condicGes especiais e
diferenciadas, a transformacao ou recuperacéo de pracas, ruas, avenidas, espacos publicos
e acervo histérico ou cultural, para estabelecer melhores condi¢cdes de lazer, cultura,
seguranca, acessibilidade, mobilidade viaria e conforto a populagéo, podendo ter projetos
de reurbanizacdo com diretrizes préprias de atendimento as necessidades especificas da
area delimitada.

Art. 215. O Poder Pablico Municipal poderd impor a perda do direito a propriedade
particular sobre determinado imdvel, através da desapropriacéo, justificada por utilidade
ou necessidade publica, para a promoc¢édo do desenvolvimento urbano.

Paragrafo Unico. Ap6s a conclusdo do processo de desapropriacdo o bem adquirido
deveré ser desocupado em 180 dias.

Art. 216. O Poder Publico Municipal podera intervir sobre imoével de propriedade
particular no perimetro urbano, em seu todo ou parte dele, através da servidao
administrativa, para assegurar a realizacao de servico publico.

8§ 1° O Municipio podera exigir em areas ndo loteadas ou em lotes vagos uma reserva de
faixa ndo edificante destinada a implantacdo de equipamentos para servigcos de
abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, de coleta ou escoamento de aguas
pluviais ou outros equipamentos urbanos.

8§ 2° O proprietéario do imdvel podera ser indenizado, sempre que o sacrificio no direito a
propriedade trouxer prejuizos.

Art. 217. Serdo asseguradas em propriedades particulares no perimetro urbano ou na zona
rural, serviddes publicas de passagem a sitios arqueologicos ou de preservacdo ambiental
que, pelo seu valor cultural e natural requeiram a protecdo do Poder Publico Municipal
de Rondondpolis-MT.

Art. 218. No interesse do bem-estar publico compete a todo e qualquer municipe
colaborar na fiscalizagéo do fiel cumprimento dos dispositivos desta Lei.

Art. 219. O Executivo Municipal promovera ampla divulgacdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental junto a populagdo, atraves dos meios de
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comunicacdo, de audiéncias publicas, palestras e similares, bem como mantendo
exemplares integrais desta Lei em orgdos competentes da Prefeitura e nas Bibliotecas
existentes no Municipio.

Art. 220. Fica revogada a Lei Complementar n° 43, de 28 de dezembro de 2006, que
instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental do municipio de
Rondonopolis.

Art. 221. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.
GABINETE DO GOVERNO MUNICIPAL

Rondondpolis, 07 de junho de 2023;
107° da Fundacdo e 69° da Emancipacéo Politica.

JOSE CARLOS JUNQUEIRA DE ARAUJO
Prefeito Municipal

IONE RODRIGUES DOS SANTOS
Secretaria Municipal de Governo

Registrada na Coordenadoria
Legislativa e de Atos Oficiais
e Publicada no DIORONDON-e.
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